
КРАСНАЯ ПОЛЯНА

Сочи, пос. Красная Поляна, ул. Заповедная 

МОСКВА 2022

РЕЗИДЕНЦИЯ

В ЯПОНСКОМ СТИЛЕ

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ



1.   Общие данные

    Объект: «Жилой дом cо вспомогательными постройками по адресу: г. Сочи, Адлерский район, п. Красная поляна, ул. Заповедная».
          Площадь земельного участка 11147 м2

2.  Описание местоположения участка

В участок расположен в Краснодарском крае, г. Сочи, Адлерском районе, пгт. Красная Поляна, по ул. Заповедная.
Рельеф техногенно изменён и представляет собой пологий участок с уклоном в юго-восточном направлении. 
Территория представляет собой застроенную площадь с элементами благоустройства, имеются инженерные коммуникации. 
Свободная от застройки часть участка занята луговой травянистой и древесной растительностью. 
Рельеф имеет наклонную поверхность, слабохолмистые пространства, с углами наклона поверхности от 10 до 100. 
Абсолютные отметки поверхности земли  от 614 до 634 м в Балтийской системе высот.

    3.Объемно-планировочные решения
В состав проектируемых объектов входят:
             1. Жилой дом 1.
             2. Жилой дом 2.
             3. Хоз.блок.
             4. Открытый бассейн
           
      Искусственные водоемы, малые архитектурные формы, элементы ограждения участка, включая портальные ворота.
За ноль проекта принята отметка чистого пола главного дома, что соответствует абсолютной отметке 621.30 м относительно
уровня Балтийского моря.
    Конструктивная схема всех зданий смешанная: монолитные ж/бколонны, пилоны, диски перекрытий монолитные, 
ядра жесткости монолитные лестницы типа Л1. Несущие конструкции кровель-клееные фермы. 
В конструктивных и архитектурных решениях предусмотрены защитные меры от землетрясений силой до 9 баллов, 
на основании требований СП14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах».

 
     Жилой дом 1;
     Общая площадь 1945 м2. Количество этажей - 3, в том числе надземных - 2. 
Высота от конька до минимальной планировочной отметки 12 м.  
В подвале, на отм. -3.60 м расположены вент камеры, кладовые, винное хранилище.
     На первом этаже, отм. 0,00  расположены гостиная, кухни, кладовые. На втором этаже, на отм. +4,5 м
расположены спальни, гардеробные, иные помещения.

     Жилой дом 2; 
    Общая площадь 6331 м2, этажность переменная  -  1-3 этажа. 
Цокольный этаж заглублен по северной стене на 6,05 м относительно планировочной отметки поверхности, 
в южной части имеются въезды в отметке пола этажа, вдоль торцевых (западной и восточной стенок) расположены наружные
лестничные спуски. 
    В цокольном этаже на отм. -6,4 м, расположены: Бассейн, гончарная и творческие мастерские, парковочные места для автомобилей, 
жилые и подсобные помещения, домашний кинотеатр, гардеробные и кладовые. 
    На отм. - 3,10 м расположен 2-х светный спортивный зал с теннистным кортом.
Высота спортивного зала от конька до минимальной планировочной отметки: 12 м. 
    На отм. +0,35м расположены: барбекю со СПА комплексом, балконы вдоль спортзала со входом с северной стороны.
СПА зона барбекю имеет выходы наружу, на открытый бассейн, глубиной 1,6-3 метра, размерами 25 х 6,9 в плане по зеркалу воды.

     Хоз.блок;
     Общая площадь 151 м2, Этажность 1 этаж. Высота от конька до минимальной планировочной отметки 6,9 метра. 
В хоз.блоке расположены подсобные помещения, кладовые, гараж для габаритной техники, раздевалка, санузел с душевой, котельная.
     
     Фасады
     В зданиях принята единая стилистика фасадов: Фасад на металлической подсистеме, утепление - каменная вата, коэффициент 
теплопроводности 0,36, толщина 150 мм, наружные слои: цоколь-темный гранит, облицовка наружной стены - клинкерный кирпич, 
фриз под кровлей-натуральное дерево (термо ясень, или аналог), кровля мягкая.  3-х камерные стекло пакеты, солярный фактор 60%.

      Перечень используемой нормативной документации:
ГОСТ 30494-2011, ГОСТ Р 52941-2008 (ИСО 4190-6:1984), ГОСТ Р 56943-2016 Лифты, СП 1.13130.2009, СП 2.13130.2012, 
СП 4.13130.2013, СП 14.13330.2014, СП 17.13330.2017, СП 20.13330.2016, СП 22.13330.2016, СП 28.13330.2017, СП 42.13330.2016, 
СП 44.13330.2011, СП 50.13330.2012, СП 52.13330.2016, СП 55.13330.2016, СП 56.13330.2011, СП 113.13330.2016, 
СП 116.13330.2012, СП 118.13330.2012, СП 131.13330.2012, СанПиН 2.1.2.1188-03, СанПиН 2.1.2.2645-10, СанПиН 2.1.2.3150-13, 
СанПиН 2.1.4.1175-02, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, СанПиН 42-128-4690-88
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Участки/Объекты
Площадь

застройки*
Площадь

общая
Надземных этажей Подземных этажей

Высотная 
отметка

2м Количество Количество м

Жилой Дом 1 1 136 2 1 12

ТЭП

2S, м

261

2S, м

1 683

2S, м

1 945

Стр.
объем 

3V, м

1 780

Жилой Дом 2 3 159 2 1 122 9763 354 6 331

Хоз.блок 204 1 - 6.9- 151 260151

Итого

3 820

5 660-

18
Резиденция в японском стиле* Площадь застройки - Площадь застройки здания определяется как площадь горизонтального сечения по внешнему обводу здания по цоколю, 

включая выступающие части (входные площадки и ступени, веранды, террасы, приямки, входы в подвал). 
Площадь под зданием, расположенным на столбах, проезды под зданием, а также выступающие части здания, консольно выступающие за плоскость 
стены на высоте менее 4,5 м включаются в площадь застройки. Проекция части здания консольно выступающая за пределы стены 
над выделенной территорией выше 4,5 м, не включается в площадь застройки.
В площадь застройки включается также подземная часть, выходящая за абрис проекции здания. 

4 500 - - 8 4273 2375 188
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1

5

6

4

Площадь участка

Площадь
участка

%2м

4 500 40

11 147 100

Баланс территории земельного участка

Площадь застройки (общая)

Площадь покрытий 303 303

Площадь озеленений 3 344 30

1

2

3

ЖИЛОЙ ДОМ 1

4

ЖИЛОЙ ДОМ 2

ХОЗ. БЛОК

БАССЕЙН

5 АВТОСТОЯНКА

7 ХОЗЯЙСТВЕННЫЙ ДВОР

6 ОГОРОД

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

границы правомерного земельного участка

контур подземной части здания

подпорные стенки

контуры нависающих частей здания

движение автотранспорта

въезды, входы

ограждение

автоматические ворота

водоотвод

проектируемы здания

газон

бассейн

асфальт

брусчатка или каменная плита

демонтируемы здания и сооружения

зоны с особыми условиями использования
территории 

2

7

3
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№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Гончарная мастерская 414,73

Кладовая 22,45

Кладовая 26,80

Вент. камера 36,01

Техническое помещение 29,89

Творческие мастерские 230,00

Технические помещения 187,00

Склады 449,5

Гараж 520,55

Лифт 5,82

Холл, прихожая 50,87

Кухня, столовая 54,20

Санузел 11,40

Кладовая 13,80

Коридоры 102,67

Раздевалка 30,80

Раздевалка 27,75

Мастерская (с санузлом) 44,1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Мастерская (с санузлом) 38,019

Мастерская (с санузлом) 51,020

Кладовая 42,5021

Мастерская (с санузлом) 48,022

Мастерская (с санузлом) 51,023

Мастерская (с санузлом) 48,9524

Спортивная инвентарная 52,5525

Кладовая 23,526

Техническое помещение 25,027

Прачечная 50,2028

Имитатор гольфа 45,029

Лестничный блок с лифтом 39,030

2Общая площадь помещений  2 951 м

Экспликация помещений Жилого дома 2 (-6,40м, Подземный уровень):

2 Общая площадь уровня  2 976 м

по внутреннему контуру внешних стен включая колонны и перегородки
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Л
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2 3
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5 1
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№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Комната отдыха, массажная 58,30

Парная 17,20

Санузел 12,20

Душевые 9,00

Флоат-камера 11,70

Творческие мастерские 230,00

Коридор 44,80

Подсобное помещение 6,50

Раздевалка 13,60

Раздевалка 13,60

Санузел 7,75

Кладовая 24,50

Гостиная 110,60

Кухня 30,10

Лифт 5,80

Раздевалка 10,00

Санузел 7,20

Игровой зал 222,35

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Балкон и территория под навесами19

Переговорная с кладовой 41,0020

Лестничный холл с лифтом 28,7021

Санузел 7,8022

Спортивная кладовая 10,6023

Экспликация помещений Жилого дома 2 (0.00м):

2Площадь помещений уровня  735 м

2Общая площадь* уровня  (включая балконы и террасы)  2 471 м

1468,00Улица 

*по внутреннему контуру внешних стен включая колонны и перегородки
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Усманов
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9

15

22

П

1

А

2 3

4 5

6

№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Универсальный спортзал 736,00

Инвентарная 16,40

Лестничный узел (подъем на балкон)

Раздевалка с душевой и туалетом 20,80

Лестничный холл с лифтом 48,30

2

3

4

5

6

Экспликация помещений (отм. -3,100):

Раздевалка с душевой и туалетом

16,40

20,80

2Площадь уровня  858,40 м

2Общая площадь уровня  (включая лестницы)  889 м
22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18
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№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Прихожая 50,70

Гардероб 18,70

Кладовая 7,20

Умывальная 5,40

Туалет 4,50

Кабинет Музей 35,20

Гардероб 35,10

Детская учебная-игровая 29,70

Жилая комната 29,70

Умывальная 4,20

Туалет 3,00

Санузел 10,00

Тамбур-гардероб 7,30

Кухня-заготовочная 41,70

Санузел 6,60

Лифтовая шахта 4,20

Холл с лестницей 118,30

Столовая-Гостиная 113,0

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Кухня 33,3019

Кухня 29,8020

Спальная 34,1521

Ванная 10,3022

Туалет 4,1023

Каминная 50,2024

Спальная 32,4025

Ванная 10,3026

Туалет 4,1027

Кладовая 2,2028

Кладовая 2,2029

2Итого 1 этаж  739,25 м

Экспликация помещений Жилого дома 1 (отм. 0.000):

2Пятно застройки Жилого дома 1     1136,35 м

2 Общая площадь* уровня  791,53 м

*по внутреннему контуру внешних стен включая колонны и перегородки
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№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Холл и лестничный атриум 116,75

Шахта лифта 4,20

Подсобные и хоз.помещения 48,30

Спальная 28,80

Лоджия 9,00

Ванная 15,00

Гардероб 13,00

Туалет 4,80

Лоджия 26,30

Моленная 32,70

Алтарь 13,00

Туалет 4,80

Гардероб 15,00

Ванная 15,00

Лоджия 9,00

Спальная 28,80

Гардероб 8,20

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18 Ванная-туалет 12,00

19 Спальная 39,80

20 Гардероб 8,20

21 Ванная-туалет 12,90

22 Спальная 28,50

23 Лоджия 9,00

24 Гардероб 13,00

25 Ванная 15,00

26 Туалет 4,80

27 Лоджия 73,30

28 Игровая комната 48,70

29

2  Итого 2 этаж  818,00 м

Экспликация помещений Жилого дома 1 Второй этаж

9' Лоджия 26,30

Гардероб 13,00

30 Туалет 4,80

31 Ванная 15,00

32 Спальная 28,50

33 Лоджия 9,00

34 38,00

35 27,00

Лоджия

Лоджия

Из них 226 м - Лоджии (улица)

2 Общая площадь* уровня  892,6 м

*по внутреннему контуру внешних стен включая балконы, лоджии, колонны и перегородки



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

План 2 этажа Жилого дома 1

Эскиз

22.02.22Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

11
22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Резиденция в японском стиле

Планировочные решения



№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

1 Коридор 43,30

Техническое помещение 48,90

Кладовая

Лифтовая шахта 4,20

Винное хранилище 63,10

2

3

4

5

6

Экспликация помещений (отм. -3,600):

Техническое помещение

27,35

48,90

2Площадь помещений  261,40 м

Умывальная 3,907

Туалет 2,908

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

План ТЕХНИЧЕСКОГО ПОДВАЛА
Жилого дома 1 на отм. -3.60 м

Эскиз

22.02.22

Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

12

22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Резиденция в японском стиле

Планировочные решения



0.000

12.000

0.000

12.000

ФАСАД 1-12

ФАСАД 12-1

ФАСАД Л-А

ФАСАД А-Л

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Фасады Жилого Дома 1

Эскиз

22.02.22Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

Мягкая черепица

Листовой металл

Дерево

Кирпич фасадный

Гранит

Примечание: Положение дымоходов и их конфигурация, а также разбивка оконных рам может измениться в соответствии с выполнением следующих стадий проекта

13
22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Резиденция в японском стиле

Фасады



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Фасады Жилого дома 2

Эскиз

22.02.22

22.02.22

Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

Мягкая черепица

Листовой металл

Дерево

Кирпич фасадный

Гранит

ФАСАД 1-22

ФАСАД 22-1

Примечание: Положение дымоходов, их конфигурация, а также разбивка оконных рам может измениться в соответствии с выполнением следующих стадий проекта

-6.400

14
22.02.22

22.02.22

22.02.22

Подземный этаж

18

5.600

Резиденция в японском стиле

Фасады

0.000

0.000

5.600



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Фасады Жилого дома 2

Эскиз

22.02.22Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

Мягкая черепица

Листовой металл

Дерево

Кирпич фасадный

Гранит

Примечание: Положение дымоходов, их конфигурация, а также разбивка оконных рам может измениться в соответствии с выполнением следующих стадий проекта

-6.400

5.600

ФАСАД П-А

ФАСАД А-П

15
22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Резиденция в японском стиле

Фасады

0.000

-6.400

5.600

0.000



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Планы кровель основных строений

Эскиз

22.02.22Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин
Примечание: Положение дымоходов и их конфигурация, а также разбивка оконных рам может измениться в соответствии с выполнением следующих стадий проекта

Мягкая черепица

16
22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Резиденция в японском стиле

Кровля

Главный Дом

Все скаты имеют уклон 11 градусов, фрагментарно - кровля плоская

2 4

11

1 4 9 12

В

И

Периметральный металлически карниз со скрытой водосборной системой и вертикальными водостоками

21

В

Е

Остекленный фрагмент кровли

Мягкая черепица

16

Прыжковый балкон с трапом и винтовой лестницей

Хоз.блок-Барбекю-Спорткомплекс

Остекленный фрагмент кровли

Мягкая черепица



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Продольный и поперечный разрезы
по основным зданиям

Эскиз

22.02.22Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

Главный Дом 1            Поперечный разрез

17

Главный Дом 2  Продольный разрез

22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

Главный Дом 2

Резиденция в японском стиле

Разрезы

-6.400

5.600

0.000

12.000

0.000

5.600

-6.400

0.000



Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

011.П.2022.ЭП

Стадия Лист Листов

Хоз. блок

Эскиз

22.02.22

Разработал

Проверил

ГАП

ГИП

Нормо контр.

Усманов

Усманов

Былинин

Сафенков

Былинин

18

22.02.22

22.02.22

22.02.22

22.02.22

18

№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

107 Туалет 3,20

Душевая 2,65

Кладовая

Кладовая 4,10

Котельная 27,40

Экспликация помещений:

Крытая парковка

17,00

44,20

№ на плане Наименование помещения 2Площадь, м

101 Коридор 7,70

Кладовая инвентаря 12,70

Кладовая

Кладовая 3,00

Умывыльная 6,20

Подсобное помещение

13,85

9,00

102

103

104

105

106

108

109

110

111

112

2S = 151,00 м   

Резиденция в японском стиле

Резиденция в японском стиле
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