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1. Введение  

Документация по планировке территории (проект планировки территории 

и проект межевания территории) для размещения линейного объекта 

«Подводящий газопровод Сочинской ТЭС (высокого давления)» разработана на 

основании: 

- договора № 8-СОЧ/009-0008-17 от 09 февраля 2017 года. 

- Постановления №1635 от 27.09.2017 г. О подготовке документации по 

панировке территории (проект планировки территории и проект межевания 

территории) для размещения объекта «Подводящий газопровод Сочинской ТЭС 

(высокого давления)» Администрации города Сочи. 

Разработка проекта планировки территории выполнена в соответствии с 

требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (актуальная 

редакция); 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (актуальная 

редакция); 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01.-89*; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

- РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях РФ; 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (актуальная редакция); 

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об 

утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки 
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территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных 

объектов»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 г. № 738/пр «Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры»; 

- Федеральный закон от 02.08.2019 N 283-ФЗ "О внесении изменений 

в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации";  

- Закон Краснодарского края от 21.07.2008 № 1540-КЗ 

«Градостроительный кодекс Краснодарского края» (актуальная редакция); 

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского 

края, утвержденные приказом департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 N 78; 

- «Правила землепользования и застройки на территории 

муниципального образования город-курорт Сочи», утвержденные решением 

Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 N 202 (с изменениями и 

дополнениями). 

Документация по планировке территории разработана в целях определения 

местоположения границ земельных участков, на которых расположен линейный 

объект - подводящий газопровод высокого давления. 

2. Природно-климатические условия территории 

Рассматриваемая территория в границах проекта планировки расположена 

в Хостинском районе города-курорта Сочи Краснодарского края. 

В соответствии со СП 131.13330.2012 «Строительная климатология», 

актуализированная редакция СНиП 23-01-99*, г. Сочи относится к IV-Б 

климатическому подрайону. 

Климат прибрежной части территории характеризуется большой 

мягкостью, безморозный период на побережье длится 8-10 месяцев, 

среднегодовая температура составляет 13-14°С, средняя температура самых 

холодных месяцев - 6°С, теплых месяцев +23°С.  
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Сочинское побережье относится к районам России с избыточным 

увлажнением. Осадки, выпадающие здесь в обильных количествах и с особой 

интенсивностью, играют решающую роль в физико-геологических и 

гидрогеологических процессах. Общегодовая продолжительность выпадения 

осадков составляет 1040 часов в Сочи. В течение года в Сочи отмечается 160 

дней с осадками. Внутри года продолжительность осадков резко сокращается к 

лету - от 160 часов в январе до 30 часов в июле. Среднегодовое количество 

осадков в Сочи 1664 мм, но в отдельные годы выпадает более 2000 мм. В период 

сентябрь-апрель выпадает 1338 мм осадков, а в период май-август только 320 мм 

или 20%. В это время характерны интенсивные и продолжительные ливни с 

одновременным охватом всей территории от Главного Кавказского хребта до 

моря. Устойчивого снежного покрова в предгорных и прибрежных 

орфографических поясах не бывает. Годовая солнечная радиация для г. Сочи 

составляет 117 ккал/см2. 

Скорости и направления движения воздушных масс на сочинском 

побережье испытывают сильное воздействие расположенной здесь горной 

системы. Главный Кавказский хребет экранирует побережье от холодных 

вторжений воздуха с северо-востока и отклоняет на северо-запад воздушные 

потоки, поступающие с моря по господствующим западному и юго-западному 

направлениям. Промерзание грунтов на территории проектирования отсутствует. 

Климатической особенностью региона можно считать выпадение 

большого количества атмосферных осадков в сравнительно короткий период. 

Это является причиной резкого проявления эрозионных процессов (овраги, 

промоины) и, кроме того, атмосферные осадки вызывают интенсивный 

плоскостной смыв и активизируют оползневые явления.  

Подземные воды на протяжении трассы газопровода распространены 

локально, в толще четвертичных глинистых и коренных отложений. В меловых и 

юрских известняках постоянный водоносный горизонт отсутствует, так как 

атмосферный сток поглощается карстовыми полостями, многочисленными 

трещинами, транзитом проходит по мощной известняковой толще, разгружаясь в 

долинах рек. Установившийся уровень подземных вод, приуроченных к 
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покровным глинистым четвертичным образованиям, зафиксирован на глубинах 

от 0,5 м и глубже. Подземные воды аллювиальных отложений имеют 

постоянный характер. Глубина залегания варьирует в различных пределах. 

Подземные воды палеогена имеют пластово-трещинный характер. Питание 

горизонтов подземных вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных 

осадков. Разгрузка происходит в балки, ручьи, в закарстованные отложения.  

3. Сведения об использовании территории в период подготовки 

проекта планировки территории 

Согласно сведениям информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности города–курорта Сочи (ИСОГД) 

регистрационный номер 346.02-Ф/01.17 от 01.02.2017, территория 

проектирования частично расположена в границах городской черты, частично в 

границах сел Богушевка, Верхний Юрт, Раздольное, частично за пределами 

сельских населенных пунктов. Категория земель – не установлена. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города-

курорта Сочи, территория проектирования для размещения сетей газоснабжения 

расположена в следующих территориальных зонах: 

«Ж2» - малоэтажная жилая застройка высотой до 15 метров;  

«Ж5» - многоэтажная жилая застройка высотой до 56 метров;  

«Ж1» - застройка индивидуальными жилыми домами высотой до 12 

метров; 

«П-2» - зона предприятий не выше III класса санитарной опасности; 

«ИТ» - зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

«P-2» - зона зеленых насаждений общего пользования; 

«P-3» - зона природных территорий ограниченного пользования; 

«Р-4» - зона объектов спорта, туризма и активного отдыха; 

«С-1» - зона сельскохозяйственных угодий. 

Территория проектирования расположена в границах кадастровых 

кварталов 23:49:0000000; 23:49:0308002; 23:49:0306004; 23:49:0301004; 

23:49:0308001; 23:49:0306003. 
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4. Сведения о зонах с особыми условиями использования 

территории 

Согласно сведениям ИСОГД участок проектирования расположен в 

границах территории исторического поселения регионального значения в 

соответствии с законом Краснодарского края от 23.07.2015 № 3223-КЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края». 

Зона размещения газопровода расположена в границах зон охраны объекта 

археологического наследия: «Селище «Бзугу 1» (учетная карта № 23144070002), 

Хостинский район, с. Раздольное, в 400 м к востоку от ул. Тепличная, от южной 

границы селища до уреза воды нижнего пруда 150 м, на запад, до объездной 

автомобильной дороги 780 м. 

Территория размещения сетей газоснабжения не попадает в границы 

особо охраняемых природных территорий. 

Территория проектирования пересекает водные объекты - р. Мацеста и р. 

Бзугу. Согласно сведениям ИСОГД установлены следующие значения ширины 

охранных зон: 

"ВД" - водоохранная зона: р. Мацеста - 100м, р. Бзугу – 50 м; 

"ПР" - прибрежная защитная полоса р. Мацеста и р. Бзугу - 50м. 

Размер береговой полосы общего пользования -5 м. 

Ограничения использования территории в границах водоохранных зон 

определены частями 15, 16 статьи 65 Водного кодекса РФ. Ограничения 

использования территории в границах прибрежных защитных полос 

определены частью 17 статьи 65 Водного кодекса РФ. 

Рассматриваемая территория расположена в границах второй зоны горно-

санитарной охраны, а также в границах территорий, подверженных 

воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера: 

"ОГП-О" – оползневых процессов и территория развития карста. 

Территория проектирования пересекает границы санитарно-защитных зон 

от техногенных стационарных источников: 
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- СЗЗ от инженерных сетей ЛЭП 220 кВ по 25 м в обе стороны. 

- СЗЗ-П санитарно-защитные зоны от производственных предприятий, 

коммунальных и инженерных объектов – 20 м в обе стороны, 

мусоросортировочный комплекс – 500 м. 

Согласно сведениям ИСОГД красные линии отображены: 

- в соответствии с Приказом Минрегионразвития РФ 1 этап «Жилой 

квартал по ул. Тепличной в селе Раздольное Хостинского района г. Сочи» 

(проектные и изыскательские работы, строительство) от 21.10.2013 №134-ОИ; 

- в соответствии с Приказом Минстроя РФ об утверждении документации 

по планировке территории от 09.03.2016 №131/пр «Распределительная 

городская электрическая сеть (проектные и изыскательские работы, 

реконструкция и строительство). Строительство и реконструкция 

распределительной сети 0,4-10 кВ Хостинского РРЭС». Второй этап. 

5. Обоснование определения границ зоны размещения линейного 

объекта 

Зона размещения линейного объекта – подводящего газопровода 

Сочинской ТЭС (высокого давления) - сформирована на надземную часть 

объекта, включающую участки вдоль газопровода, проложенного надземно, 

участки выходов газоотводных трубок и участки размещения КИП. Таким 

образом, зона размещения газопровода состоит из 75 отдельных контуров.  

Границы зоны размещения сетей газоснабжения установлены исходя из 

минимально необходимых размеров территории, обеспечивающих возможность 

эксплуатации и ремонта инженерных сетей. Ширина зоны размещения 

газопровода принята 2,0 м. Общая площадь зоны размещения объекта составила 

2222 кв.м. 

Объекты, подлежащие переносу (переустройству) из зон размещения 

линейного объекта, отсутствуют. Проектом также не предусматривается 

строительство зданий и сооружений, необходимых для функционирования 

линейного объекта. 

 



7 
 

6. Пересечения границ зоны размещения линейного объекта с 

сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), 

существующими и строящимися на момент подготовки проекта 

планировки территории. 

Зона размещения сетей газоснабжения пересекает сети водоснабжения с. 

Раздольное. (1 этап «Жилой квартал по ул. Тепличной в селе Раздольное 

Хостинского района г. Сочи») и сети электроснабжения («Распределительная 

городская электрическая сеть (проектные и изыскательские работы, 

реконструкция и строительство). Строительство и реконструкция 

распределительной сети 0,4-10 кВ Хостинского РРЭС». Второй этап.) 

7. Пересечения границ зоны размещения линейного объекта с 

водными объектами 

Зона размещения сетей газоснабжения пересекает водные объекты - 

р. Мацеста и р. Бзугу. 
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Tepperropr4zurbHbrx 3oHax ttfl-ztt - 3oHa rlpeArlpl4rrvir He Bblrrre III rnacca
caHuTapHoft ouacuocrr4. "P-3" - 3oHa npr4poAHblx TeppLITopvtfi, orpaHl4rleHHoro

rroJrb3oBauus. "X'2" - Maro3TanKHafl, )Kurlrafl.:acrpofirca Bblcorofi ao 15 uerpon.
rrX5rr - MHoroora)KHafl)Kulrafl.:acrpofira Bblcoroit rc 56 MerpoB. "P-4" - 3oHa

o6rexroe c[opra, TypIz3Ma H aKTI,IBHoro orAblxa. "LIT" - 3oHa I{mKeHepnofi u
TpaHcrropurofi r,rnSpacrpyKTyp. ttP-2tt - 3oHa 3eJleHbrx Hacall(AeHufi o6qero
rroJlb3oBartun. "C-I" - 3oHa ceJlbcKoxogqficrseHHblx yro4zfi. "X-1" - :acrpofira
LTHAT4BVAy€uIIHrIMZ )Kr{nbIMI4 AoMaMI4 nrrcorofi rc 12 MerpoB.

PasAer V @orcynaeHTbl rlo rIJraHHpoBKe reppnropuu)
"Cerkr r,rHx{eHepHoro H TpaHcnoprHoro o6ecne.reHu,s e pafioHe c. PasAonbHoe

Xocruncr<oro pafiona r. Coqn" (npoerrHue 14 I43bIcKareJIbcKI4e pa6oru,
crpor4renrcrno) llpuras MnupernoHpa3Bl4rl4t PO or 15.03.2013 J\l.l41-OI'I.

Co.rr,rHcrcas T3C, 2-fi:narrJ\lb 120 ro rocr. 1086; 133 (uocr. J\b 613). BonoKoHHo-

orrr4rrecKkre rrv:e.krvr repeAaq llpuras Munperuona P(D or 22.11.2010 J\bl05-OI4.2-
STarI CTpOLTTeJIbCTBa OObeKTa "Ce:rtr paqr4ocBfl3r4 craHAapra "Terpa", BKJrroqat

(npoer<rnrre u I43bIcKareJIbcKI{e pa6ortr,aooHeHTcKoe o6opy4ona:eue
crpor4renrcrno)" llprara": MzuperraoHpa3Bl4rnt PO or 29.09.2010 Ns84-OZ.
I-{enrpanrHa-fl aBroMarrrcrpaJrb r. Coqu "!y6nep KypoprHoro rlpocneKTa" or KM

I72 Qe4epanrnofi asrouo6umsofi 4oporz M-27 fixy6ra-Co.rn (p. llcaxe) Ao

Harrara o6xoAa r. Coqra IIK 0 (p. Arypa) c peKoHcrpyrcquefi yqacrKa

aeroNao6urrnofi Aoporlr or yJr. 3eNan-f,Huqnofi Ao Kypop. llopyuenue Bata1aena
M.M. ( nucrvro [en.KK or 30.08.2011Jt8l-l4744lll-02.1). 1 er. "Xurofi KBapran

no yn.Tenru.rHofi B ceJre PasAoruuoe XocrzHcKoro pafioua l.Coqu" (npoerruble u
r43brcKareJrbcKr4e pa6orrr, crpor4Tenrcrno) llpzra: MzuperuoHpa3Bl4Traq P(D or
2I.I0.20I3 J\b134-OI,1. Vqacror rroA rrepeceneH.recrczfi So"a B Eoryruonrce.

flopyuenue Bata6aeea M.M. Oxpannaf, 3oHa rrpoeKrl4pyeMoro o6terra, soHofi c
oco6rruu ycnoBLr-f,Mr,r r{crroJrb3oBaHr4.rr repplrropuut. <<BosAyrxHble IrkrHLTLr (220 rlB)

.{arorvmrc llcoy Ha orKpbrroe pacrpeAeJlnreJlbHoe ycrpoficrno 220 KB

Coquucrcofi T3C (upoerrnbre r4 r43brcKareJrbcKlre pa6orrt, crpoureJlrcrno)>>. @t[I
(CaHrarapHo-3alqLIrHaq 3oHa Coquncrcofi T3C).
PasAer VI (trIsyuenHocrb rprpoAHblx Ir rexHoreHHblx ycJronnfi):

PacqerHaq ceficnrz.recKa-f, r4HTeHcLrBHocrb B 6atr'ax ITIKaJIrI MSK -64 Anfl
cpeAHVX rpyHTeBbrx ycnonufi (nropaa Kareropuf, rpyHToB IIo ceficN4ra.recKl4M

ceoficrsarnr) z rpex creneHefi ceficuzqecrofi oracHocru (A-10%, B-5oA, C-l%) n

TeqeH?rH 50 ner npr{Hr4Maerc-rr Ha ocHoBe KoMrIJreKTa Kapr o6ulero ceficuzqecKoro
pafionrapoBanvrfl. reppr4roprar,r P@-OCP-97, yql4rblBat rlpl4no)Keuza E,B CHKK 22-

301-2000* (llocraHoBJreHr4e rJraBbr Kpauro4apcKoro Kpatr or 04.04.01 Nt 244)
coorBercrBeHHo rro XocruHcrorray pafioHy r. Co.ru: A-8 6annon, B-9 6annon, C-9
6annon.
PasAer VII (Ll:rqrue I{ pe3epBrlpoBaHrle 3eMeJrbHblx yqacrKoB Arq
rocyA apcrBeH H brx rr MyH rr rlr rraJr b H brx nyx4) : cBeAeHI4-f, orcyrcrByror.
PasAer VIII (Cne4eHufl o 3acrpoeHHbrx u rroAJrer(auux sacrpoftrce 3eMeJlbHbrx

y.racrrcon)

G

I4srorosrareru Pa:Aer AoKyMeHTa Perucrpaquoruufi
HOMCD

14crorHurenr Ilotffcr

MEV r. Co.rr.r <I{fT> CseAeHuq I4COftr 346.02-Al0l.l7 Maxora M.M.

* 2 0rcBeAeHr.rr rocyAapcrBenHofo Karacrpa HeABrrx{r{Mocrt4 IIo cocro.f,Hl4ro na 06.05



1. Kareropuq 3eMeJIb: He ycraHoBneHa

2. PaspeueHHoe ucrroJrb3oBaHue 3eMeJrbHoro yrracrrca (Hasnauenue):
- cBeAeHI4f, OTCyTCTByIOT.

3. @arcruqecKoe ucrroJrb3oBaHrle 3eMeJrbHoro yqacrKa:
- cBeAeHLrq oTcyTcrByroT.
4. Il.rrorqaAb 3eMeJrbHoro yqacrKa :

- [peAocTaBJreHHafl - cBeAeHI,Ifl oTcyTcTBytoT.

- QarcruuecKrl ucrloJrb3yercfl - cBeAeHH-t orcyrcrByrcT.
5. Pe;rre{ yqacrKa, HarIpaBJreHrIe o6ulero yKJroHa - (crtl. rpaQrauecroe
rrpr4no)Kenrae J\b2)

6. MecrorloJro?r(eHl{e 3eMeJrbHofo yqacrKa UJIII efo rracru:
6.1. B rpaHr{rlax 3oH oxpaHbl rIaMqrHrrKoB Llcropnn v KyJrbrypbl:
PaccvrarpzeaeN,mrfi 3eMeJrbHbrfi yvacror pacronox{eH B rpaHI,Iqax reppI4TopI,IH

I,IcropuvecKoro IIoceJIeHr4s pefI4oHaJlbHofo 3HarreHl,Lf, B coorBercrBvrv c 3ar<onovt

Kpacno4apcKoro Kpaf, or 23.07.2015 Ns3223-K3 "06 o6rerrax KynbrypHoro
Hacfle.{r4q (nauxruuKax r4cropvuLrKynbryprr) HapoAoB P@, pacuoro)KeHHblx Ha

Teppr4Topzz KpacuoAapcKoro rpat".
6.2. B rpaHurlax oco6o oxpaHqeMbrx rpupoAHbrx repprrropufi o noqooxpaHHblx
gou: "lIP" - npz6pex{Ha-f, 3auIHTHaq [oJloca p. Maqecra-50rra. rrBArr -

BoAooxpaHHafl 3oHa p. Maqecra-100nr. rrl1Prr - rpu6pexnas.3arJ\vrnafl. nonoca p.

E:yry-5OM. "BA" - BoAooxpalr^Hafl,3oHa p. Bsyry-50M. PasNaep 6eperosofr norocrr
o6ulero rIoJIb3oBaHus- 5 N{.

6.3. B rpaHrrrlax reppr{Topufio rroABep?KeHHbrx nor4eficrBrrc qpessrr.rafiHrrx
curyaqufi [pupoAHoro u rexHoreHHoro xapaKTepa: "OflI-O" - otton3HeBblx
rpoqeccon. Teppzr opufl, p a3Bvrr4fl Kapcra.

6.4. B caHrrrapHo-3arrlrrrHbrx 3oHax or rexHoreHHblx crallrloHapHblx
rrcrorrHrrKoB: 3oua "C33-fI" - caHtrrapHo-3arrlr4THbre 3oHbr or rrpoI43BoAcrBeHHbIX

rrpeArrpr{rrzfi, roulryHaJrbHbrx z I4H)KeHepHbIX o6rerroe. n3|I 220rc8- 25M s o6e

cropoHbr. 3ona "C33-lI" - caHr4TapHo-3arr{LrrHbre 3oHbI or rIporI3BoAcrBeHHbIX

rpeArrpr4rrufi, ronavryHaJrbHbrx z r'rHmeHepHbrx o6rerros- 20tvt s o6e cropoHbl.
3osa "C33-fI" - caHLrrapHo-3arrlrrrHbre 3oHbr or npor43BoAcrBeHHbrx rrpeAnpuntuit,
KoMMyH€rrrbHbrx r4 HHx{eHepHbrx o6rercron. Mycopocoprr,rpoBo.rHrrfi KoMTIJIeKc-

500Ivt. ,

6.5. B rpaHrrrlax reppuropnfio rIpeAHa3HaqeHHbIx AJIfl pa3MeueHrfl
o.rru*ruuficKrrx o6rercros: 3arparuBaer o6rercr <llporpanaMbl crpolarenbcrBa
otuvnuficKux o6rercroe 14 pa3BlrrTu-a r. Coqz KaK ropHo-KJrr4Marlrr{ecKoro Kypopra)
"Cerz LrrrrKeHepHoro 14 TpaHcloprHoro o6ecne.reHr,rs n pafione c. Pa:AonbHoe

Xocruncroro par,roHa r. Coqv " (npoemnue vr r43brcKareJrbcKl4e pa6orrr,
crpolrrenrcrno) llpIaras MuuperuoHpa3Blrrraq P(D or 15.03.2013 J\b41-On.
Coquncrcax T3C, 2-fierat J\b 120 ro rocr. 1086; 133 (nocr. Ns 613). BonoKoHHo-

orrr{qecKvre rrkrHwkr repeAatr llpnras Murnperzona P(D or 22.11.2010 J\|l105-OI4. 2-
orarr crpor{TenbcrBa o6rexra "Cerr paALrocBs3n craHAapra "Terpa", BKrloqaf,
a6oneHrcrcoe o6opy4onanvre (upoerrnrre vr I43bIcKareJIbcKI4e pa6oru,

:
\J

Hgroroeureru PasAer AoKyMeHra Perlrcrpaquormuft
HOMED

[4cnorularem tlotfrl'cs

MEV r. Covn <I{fT> CseAeHufl I4COfA 346.02-At0r.r7 Maxora M.M. /4.4

*cne4enral rocyAapcrBeHHoro KaAacrpa HeABlrxr,rMocrr.r no cocro-sHulo na 06.05.2010r.



crpor4renbcrBo)" llpuxas MzupernoHpa3Bl4rlr-f, PO or 29.09.2010 J\b84-OI4.;
I-{eurpanrHa{ aBToMarr4crp€ilt r. Co.{u "!y6tep KypoprHoro rlpocrleKra" or KM u I

I72 $eAepanrHofi anrouo6ulrnofi Aoporl4 M-27 [xy6ra-Coura (p. Ilcaxe) .uo

;glaqara o6xo4a r. Co.ru IIK 0 (p. Arypa) c peKoHcrpyrqnefi yqacrKa

asroNao6ulrnofi Aoporr4 or yn. 3eNarqHu.Inoft Ao Kypop. llopyuenue Bana6aesa

M.M. ( uzcruo [eu.KK or 30.08.2011i\b8l-I4144llI-02.1). 1 sr. "XHrofi KBapran

uo yn.Teurz.rHofi B ceJre Pa":Aomuoe XocruHcKofo pafioua l.Coqu" (npoerruble rI

r43brcKareJrbcKlre pa6oru, crpol4renrcrno) Ilpzr<as MunperuoHpa3Bl4rr,rq P(D or
21.\0.2013 J\b134-O['I. Vqacror< rroA rrepecenenqecr<rafi Qo"A B Eoryuronre.

llopyuenue BanaSaesa M.M. OxpaHnafl. 3ona npoeKrr{pyeMoro o6terra, soHofi c

oco6rruz ycnoBr4rMr4 r4crroJrb3oBaHnr reppI4TopHI,I. <<Bo:AyrIrHbIe Iwr:avrkr (220 rtB)

,{arourrc llcoy Ha orKpbrroe paarpeAeJrl4reJrbHoe ycrpoftcrno 220 KB

Coquucrcofi T3C (npoertrbre r4 rr3blcKareJrbcKI4e pa6oru, crpol4renrcrno)>. OtU
(CanrarapHo-3alrll{rHaf, 3oHa C o'IHHcKofi T3C).
6.6. B 3oHe oKpyra ropHo-caHrrrapHofi oxpanu Kypopra (yrn. np. Mun3ApaBa

PCOCP or 2L.L0.69 r. Nb297): Bropa-f,.

6.7.8 rpaHr{rlax 3oH oco6ofi apxrrreKTypHo-rlJraHrrpoBorrHofi opranrl3allull
Teppr{ropurr: He npr4MeHqerca (cr.14 or 0I.12.2007r.Irs310 - O3).

6.8.8 Apyrux 3oHax: C33 -300 M Anfl o6rexra "Kouunerc uo c6opy, BbIBo3y ?I

uepepa6orKe rBepArrx 6rrroebrx orxoAoB B gKoJIoruqecKI,I 6esouacHble Il3AeJIIl.f,,

paclonolx. e Xocr. pafione".
Heo6xoAHMo corrracoBarb co Cnyx6ofi oxpanbl Ha Kasra3e OCO Poccuu e

coorBercrB4vr c rocraHoBJreHr4eM aTMvr]Hvrcrpar\uv fopoAa co'ru or 06.I0.2016
J\b2400.

6.9. B rpaHnrlax KpacHbrx lunufi: KpacHbre lrvrlavru HaHeceHbI B coorBercrB[vr c

llpurasorr,r MznpernoHpa3Blrrus P(D 1 er. "Xranofi rcnapr€t[ ro yl.TennuqHofr e

cene Pa:AoJrbHoe Xocrnscrcoro pafiona r.Coqrz" (npoercrHble 14 I,I3bIcKareJIbcKHe

pa6oru, crpor4renrcrno) or21.10.2013 J\t.l 134-OV; llpur<as MLIHcrpo{ P(D or
13.01 .2013 J1b 1/1/OI4. llpuxa: Mr{Hcrpor P(D "PacnpeAerlrlreIrbnafl. ropoAcKas
gneKTpr4rrecKaf, ceru (upoeKTHbre 14 I43bIcKareJIbcKI4e pa6orbl, peKoHcrpyKIIHt 14

crpor,rreJrrcrno). CrpozrenbcrBo 14 peKoHcrpyKIII4t paclpeAeJll4reJlbHofi. ceru 0,4-

10 KB Xocruucrcoro PP3C". Bropofi orarr, 06 yrnep)KAeHI4I{ AoKyMeHTaIIHLI ro
rrrraHr4poBKe reppur opvwr or 09. 03 . 20 1 6 J\e 1 3 l l rry.

6.10. Il.nanupyeMbre K pa3MerrleHuro B rpaHullax 3eMeJrbHoro yrracrKa

o6rerrut lrH?I(eHepnofi uu{pacrpyKTyprr: Bo4ocna6xenve c. Pas,qolruoe.

llepnrrfi sralr <Xunofi KBapraJI no yr. Tenluqnofi e cere Pa:Aonrnoe

Xocruncroro pafioHa ropoAa Co.ru> olpttrruuficKoro o6rerra <<MnororBaprupHbre

xrlrJrbre AoMa Anr pa3MerrleHur BpeMeHHoIo lepcoHaJla, BoJIoHTepOB v Cr4Jr

6 egou acuo crr4, rrpuBneKaeMbrx H a rrepnoA npoB eA eHr4fl. XXII Oluunrafi c KI4x

3LrMHLrx vrrp vrXI flapanuunuficrr4x 3I,IMHLIX Lllp 2014 roAa n r. Coqu (upoemnue

14 r43brcKareJrbcKue pa6oru, crpourenrcreo)>. "Pacupe4eJILITeJIbHat fopoAcKaq
gneKTpr4qecKaq cerr (npoeKTHbre r4 u3brcKareJlbcKLIe pa6orrr, peKoHcrpyKlll{fl I4

crpolrrenrcrno). CrpourenbcrBo r4 peKoHcrpyKllut paclpeAeJll,ITeJrbHoir' cetu 0,4-

Htrotosrztem PasAer AoKyMeHTa Peracrpaquor+ruii
HOMCN

14cnomuatem rloffcs

MEV r. Covu <I[T> CseAeHur HCO|A 346.02-@l0r.l7 Maxora M.M. /'{
+ ro na 06.05 0rcBeAeHr,rs ro cylapcrB eHHof o KaI:acrpa HeABI'IXpIMO CTI'I rO CO CTOSHI4



I

10 KB Xocruncroro PP3C". Bropofi erarr, Vrnepx4en llpzrca:ou MuHcrpor P(D
I

s9
or 9 rvrapra2016r }{bl3llrry.
ParAe.t IX (Ieoae3 IITIecKII e H KapTo rpaQuuecKne rvrarepua.nsl)

IpaSuuecKrle rprrJlor(eHuq :

1.PasIdeIIeHneyqacTKaHaIIJIaHef.Couu,coBMeIIIeHHoMc
rpaAocrponreJlbHoro 3oHl4po Balnurfl. M 1 : 25 000.

2. (DparvreHr AexypHoro rIJIaHa sacrpofit<Ll ropoAa, M 1:1000

OcnoeaHze rlpeAocr aBlIe:alafl, cne4euzfi I4CO|A (zn$opvrarlnonnofi

cr{creMbr o6 e c ue.{eHlnr fp aAo crpoI,T Tenrsofi Ae.gren bHo cru) : 3 atBJI e HI4 e

HacrosrUue CseAeHI4t rloAroroBJleHbr Ha ocHoBe 4efi creyrculux pecypcoB

u crrpaBo.{Hofi ransopvraquu unSopMaIIIloHHofi cucreurt o6ec[eqeHl4q

rpaAocrpor4TerrbHofi 4exrelrHocrlr r. Coqu rro pa3Aenavr 1- 9 uo cocrotHllro

ua 1 Seepam20lT r.

CeeAeHI,It 4efiCrnureJlbHbl B TeIIeHLIe 6 iueCsqeB co AHt BbIAaqu.

3aruecrureJlb Ar4peKTopa Ae[apraMeHTa t^*p M.M. Bana6aee

3arraecrureJlb AlrpeKropa MEy r. Co'rLI (I-FT>

KapToLI

Hsroronurenr PasAer AoKyMeHra Perucrpaultomrufi
HOMCD

14cnomrurenr
'"^*""

MBV r. Coqu <UIT> CeeAeHraf, I4CO|A 346.02-Ol0l.r7 MaxoraM.M.

il"n"Aen"" rocy.4apcrBeHHoro KaraarpaHeABI4xI,IMocrI,I ilo cocro.aHlllo na 06.05.2010r. ll
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ДЕПАРТАМЕНТ АРХИТЕКТУРЫ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА 
И БЛАГОУСТРОЙСТВА АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА СОЧИ 

Изготовитель Раздел документа Регистрационный № Исполнитель 

МБУ г. Сочи "ЦГТ" Сведения ИСОГД 346.02-Ф/01 .17 Махота М.М. 



АДМИНИСТРАЦИЯ 
КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

УПРАВЛЕНИЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЫ 

ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 
НАСЛЕДИЯ 

Красноармейская ул., д. 16, г. Краснодар, 350063 
Тел . /ф акс  ( 861 )  268 -32 -23  

. E-mail: iiorn@krasnodar.ru Л Pf.  - fJ  a Ar.;# 

На JVs _ от 

Генеральному директору 
ООО «Землеустроитель» 

Ю.А. Пыльцину 

Советская ул., 65, г. Сочи, 354000 

О направлении информации 

Уважаемый Юрий Александрович! 

Управлением государственной охраны объектов культурного наследия 
администрации Краснодарского края (далее — Управление) рассмотрено Ваше 
обращение от 17.05.2018 № 66/03 (вх. от 24.05.2018 №78-7781/18-0) о 
согласовании документации по планировке территории (проект планировки 
территории и проект межевания территории) по линейному объекту 
«Подводящий газопровод Сочинской ТЭС (высокого давления)». 

Город Сочи имеет статус исторического населённого места 
(исторического поселения) Российской Федерации (постановление коллегии 
Министерства культуры РСФСР №12 от 19.02.1990, коллегии Госстроя РСФСР 
№ 3 от 28.02.1990 и Президиума Центрального Совета ВООПИК № 12(162) от 
16.02.1990). Законом Краснодарского края от 23.07.2015 № 3223-K3 «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» 
установлена граница исторического поселения г.-к. Сочи. Предмет охраны 
исторического поселения город Сочи не разработан и не утвержден, правила 
землепользования и застройки в границах исторического поселения с 
госорганом по охране культурного наследия не согласованы. Рассматриваемый 
земельный участок частично расположен в границах исторического поселения 
г.-к. Сочи. 

Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом 
поселении согласно ст. 60 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» должна осуществляться при условии обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия и всех исторически ценных 
градоформирующих объектов данного поселения. 

По данным единого государственного реестра объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

1С 40 89"2891 
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перечня выявленных объектов культурного наследия, списка объектов, 
обладающих признаками объектов культурного наследия, материалам архива 
управления, рассматриваемый участок расположен в границах зон охраны 
объекта археологического наследия: «Селище «Бзугу 1» (учетная карта 
№ 23144070002), Хостинский район, с. Раздольное, в 400 м к востоку от 
ул. Тепличная, от южной границы селища до уреза воды нижнего пруда -
150 м, на запад, до объездной автомобильной дороги 780 м. Памятник 
археологии охраняется государством в соответствии со ст. 16.1 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках-

истории и культуры) народов Российской Федерации». 
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) 

включённые в единый государственный реестр, объекты, обладающие 
признаками объектов культурного наследия, а также защитные зоны объектов 
культурного наследия в границах рассматриваемого земельного участка не 
значатся. 

В соответствии с ч. 3 ст. 11 Закона Краснодарского края от 23.07.2015 
№3223-К3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов РФ, расположенных на территории Краснодарского края» в 
качестве предупредительной меры по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия до разработки и утверждения проектов зон охраны 
объектов культурного наследия устанавливаются границы зон охраны в 
зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия 
и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного 
наследия. Для сохранения объектов археологического наследия поселенческого 
типа (городища, поселения, селища) установлены границы зон охраны в 
размере 500 метров от границ памятника по всему его периметру. 

В границах зон охраны объекта археологического наследия, 
установленных ч. 3 ст. 11 Закона Краснодарского края от 23.07.2015 №3223-
КЗ, до утверждения в установленном порядке границ зон охраны, режимов 
использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон 
допускаются по согласованию с краевым органом охраны объектов 
культурного наследия работы, не создающие угрозы повреждения, разрушения 
или уничтожения объекта археологического наследия, в том числе 
сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению 
территории, не нарушающие природный ландшафт. 

В соответствии с ч. 4 ст. 99 Земельного кодекса РФ, использование 
земельных участков, расположенных в зонах охраны', определяется правилами 
землепользования и застройки в соответствии с требованиями охраны 
памятников истории и культуры. 

В соответствии с ст. 59 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» в историческом поселении государственной охране 
подлежат все исторически ценные градоформирующие объекты, составляющие 
предмет охраны исторического поселения - здания и сооружения, 



.формирующие историческую застройку и объединенные в том числе 
' ^масштабом, объемом, структурой, стилем,. конструктивными-' Материал амщ 

—' ...цветовыми решениями и декоративными элементами, планировочная и 
объемно-пространственная структура, композиция и силуэт застройки, 

, -v - coqtho inei I и с -м еж.ду ..различными.: .городскими пространствами . (свободными, 
. . застроенными, озелененными), композиционно-видовые связи (панорамы). 

Согласно п 21 ст.'43 Градостроительного кодекса'Российской Федерации 
.... №190-ФЗ в проекте межевания территории, подготовленном 

' применительно к территории исторического поселения, учитываются элементы 
планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено 
законодательством об охране объектов культурного наследия ' (памятников 
истории и. культуры) народов Российской Федерации. 

В соответствии с п. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ проекты планировки территории должны 
быть разработаны с учетом границ территорий объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

• (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ 
территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми 
условиями использования территорий (зон охраны объектов культурного 
наследия)., Материалы по обоснованию проектов планировки территории в 
соответствии с требованиями п. 5 ст. 42 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ должны содержать схему 
границ территорий объектов культурного наследия и схему границ зон с 
особыми условиями использования территорий. На картографических 
материалах проекта планировки, территории (проект планировки территории и 
проект межевания территории) по объекту: «Подводящий газопровод 
С.очинской ТЭС (высокого, давления)» обозначены известные по архивным и 
учетным данным объекты культурного наследия. 

• В случае проведения землеустроительных, земельных, строительных,. 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ на рассматриваемой территории 
необходимо до начала их проведения обратиться в управление государственной 
охраны, объектов. г культурного наследия администрации Краснодарского края 
для получения соответствующего заключения. 

Управление. согласовывает документацию по планировке территории 
(проект планировки территории и проект межевания территории) по объекту: 
«Подводящий газопровод Сочинской ТЭС (высокого . давления)», . в 
соответствии с представленными материалами при условии соблюдения 
требований действующего законодательства. 

Заместитель начальника 
управления Н.Т. Бирюкова 

Е.В. Муравенко (861) 2б7:31-37 
. К.А. Гичко (861) 268-69-30 
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