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        СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
1. ТОМ 1.
Основная часть проекта планировки территории
2. ТОМ 2.      Обосновывающая часть проекта планировки территории
3. ТОМ 3.      Проект межевания территории
1. Общие данные
Настоящий проект межевания территории выполнен на основании постановления администрации города Сочи от 25.07.2016 № 1739 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по объекту «Застроенная территория в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 по улице Конституции СССР Центрального  района города Сочи» и технического задания на выполнение работ «Подготовка документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по объекту «Застроенная территория в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 по улице Конституции СССР Центрального  района города Сочи».
Проект межевания территории для размещения объекта: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по объекту «Застроенная территория в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 по улице Конституции СССР Центрального района города Сочи» разработана в соответствии с требованиями правовых и нормативно-технических документов Правительства РФ, Госстроя России:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.12.2001 №136-ФЗ;

- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 N 74-ФЗ;
·   - Постановление Правительства Российской Федерации от 07.12.1996 № 1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно​-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 07.12.1996 № 1426 «Об утверждении Положения о признании территорий лечебно- оздоровительными местностями и курортами федерального значения»;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1300 «Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов»;
· Приказ Минтранса РФ от 13.01.2010 № 4 «Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения»;
- Федеральный закон от 8.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
- Закона Краснодарского края от 21.07.2008 N 1540-КЗ "Градостроительный кодекс Краснодарского края";
- Закон Краснодарского края от 19.07.2011 № 2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зоны их охраны»;
- Закон Краснодарского края от 06.02.2003 № 558-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ, расположенных на территории Краснодарского края»;

- Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»;
- Постановление Главы администрации (Губернатора) Краснодарского края от 10.05.2011 № 438 «Об утверждении схемы территориального планирования Краснодарского края»;
- Решение Городского Собрания Сочи от 14.07.2009 № 89 «Об утверждении генерального плана городского округа города Сочи»;
·  Решения Городского Собрания Сочи от 12.12.2011 № 210 «Правила землепользования и застройки на территории Муниципального образования город-курорт Сочи»;
·  Постановление администрации города Сочи от 19.07.2011 № 1414 «О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план городского округа города Сочи»;
· СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утвержден Приказом Минрегиона России от 28.12.2010 г. № 820);
·  СП 14.13330.2011 (СНиП II.7-81*) «Строительство в сейсмических районах»;
·  СП 34.13330.2012 (СНиП) 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»;
·  СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;
·  СП 59.13330.2012. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция» СП 35-01-2001 (утв. Приказом Минрегиона России от 27.12.2011 г. № 605);
·  СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно- технические мероприятия, гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций»;
· Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города - курорта Сочи, выданные департаментом архитектуры, градостроительства и благоустройства администрации города Сочи 12.09.2014 (регистрационный номер: ИСОГД- 4522.02-Ф/09.14 и ИСОГД-4620.02-Ф/09.14) 
Согласно пункту 6 статьи 41 Градостроительного кодекса РФ проект межевания подготовлен в системе координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости МСК 23, а также приведены координаты в местной системе координат г. Сочи.
2. Цели и задачи развития территории
Проект межевания территории по объекту: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по объекту «Застроенная территория в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 по улице Конституции СССР Центрального района города Сочи» разрабатывается с целью:

                - определение местоположения границ образуемого земельного участка для исключения вклинивания, вкрапливания, чересполосицы, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 и земель неразграниченной муниципальной собственности кадастрового квартала 23:49:0205022.
   Задача проекта межевания территории по объекту: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по объекту «Застроенная территория в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 по улице Конституции СССР Центрального района города Сочи»:

- определить границы образуемого земельного участка.

- провести анализ сложившейся застройки и исключить чересполосицу между земельными участками.
3.Установление границ земельных участков
3.1.Рекомендации по порядку установления границ на местности

Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ земельных участков на местности использовался картометрический метод. Система координат – МСК 23. Вынос границ в натуру образуемых земельных участков и частей земельных участков, обремененных правами третьих лиц или установленных проектом планировки ограничений, предусматривается от ближайших пунктов опорной межевой сети, сохранившихся в границах кадастрового квартала 23:49:0205022.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.

Закладку межевых знаков на местности необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.

3.2. Сведения об образуемом земельном участке.
             Происходит образование земельного участка площадью 64,0 кв.м, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247, площадью 54,0 кв.м, и земель неразграниченной муниципальной собственности кадастрового квартала 23:49:0205022, площадью 10,0 кв.м, расположенного по улице Конституции СССР Центрального  района города Сочи.

Согласно п. 3 ст. 11.7 Земельного кодекса РФ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в случаях и в порядке, которые предусмотрены главой V.4 Земельного кодекса РФ.

Согласно ст. 39.28 Земельного кодекса РФ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в следующих случаях:

- перераспределение таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

            В соответствии с Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи, утвержденными решением Городского Собрания Сочи                          от 29.12.2009 № 202, проектируемая территория расположена в территориальной зоне «ОД-2» - общественно-деловой центр.

Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи, утвержденных решением Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202, предельные максимальные размеры земельных участков для размещения и эксплуатации зданий и сооружений не установлены.

Согласно ст.11.2 п.3 Земельного кодекса РФ разрешенное использование образуемого земельного участка признается разрешенное использование исходного земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:1247 – для размещения и эксплуатации зданий и сооружений.
Экспликация образуемого земельного участка 
	Порядковый номер образуемого земельного участка
	Условный номер образуемого земельного участка
	Категория земель
	Площадь образуемого земельного участка (кв.м)

	1
	-
	Земли населенных пунктов
	64


Образуемый земельный участок №1 согласно экспликации (см. лист 1 графической части)
	Порядковый номер образуемого земельного участка согласно экспликации
	1

	Номер кадастрового квартала
	23:49:0205022

	Условный номер образуемого земельного участка
	-

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Площадь образуемого земельного участка (кв.м.), 

в том числе:
	64


	в границах «СЗЗ-Ф» - санитарно-защитные зоны от источников физического загрязнения ПС «Сочи» 110*/10 кВ (кв.м.)
	64


	в границах водоохраной зоны р.Сочи (кв.м.)
	64

	в границах второй зоны округа горно-санитарной охраны курорта (кв.м.)
	64


	в границах зоны «ГД» - шумового воздействия от городских и внешних автодорог 
	

	В границах зоны «ЖД» - санитарный разрыв вдоль железнодорожной магистрали
	


Схема образуемого земельного участка
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Каталог координат границ образуемого земельного участка № 1 (табл.2)
Таблица 2
	Местная система координат г. Сочи
	МСК 23

	№
	Х
	У
	№
	Х
	У

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75

	2
	45197,84
	59238,95
	2
	319210,56
	2199088,43

	3
	45201,85
	59222,98
	3
	319214,96
	2199072,56

	4
	45202,19
	59221,69
	4
	319215,33
	2199071,27

	5
	45204,04
	59214,59
	5
	319217,34
	2199064,22

	6
	45212,87
	59217,23
	6
	319226,11
	2199067,07

	7
	45216,25
	59220,65
	7
	319229,40
	2199070,57

	8
	45214,86
	59232,56
	8
	319227,73
	2199082,44

	9
	45215,34
	59232,63
	9
	319228,21
	2199082,52

	10
	45213,14
	59250,77
	10
	319225,57
	2199100,60

	11
	45211,36
	59251,70
	11
	319223,78
	2199101,49

	12
	45204,98
	59250,81
	12
	319217,42
	2199100,45

	13
	45206,09
	59243,01
	13
	319218,72
	2199092,68

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75


Каталог координат границ части образуемого земельного участка № 1 в границах «СЗЗ-Ф» - санитарно-защитные зоны от источников физического загрязнения ПС «Сочи» 110*/10 кВ (табл.3)
Таблица 3
	Местная система координат г. Сочи
	МСК 23

	№
	Х
	У
	№
	Х
	У

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75

	2
	45197,84
	59238,95
	2
	319210,56
	2199088,43

	3
	45201,85
	59222,98
	3
	319214,96
	2199072,56

	4
	45202,19
	59221,69
	4
	319215,33
	2199071,27

	5
	45204,04
	59214,59
	5
	319217,34
	2199064,22

	6
	45212,87
	59217,23
	6
	319226,11
	2199067,07

	7
	45216,25
	59220,65
	7
	319229,40
	2199070,57

	8
	45214,86
	59232,56
	8
	319227,73
	2199082,44

	9
	45215,34
	59232,63
	9
	319228,21
	2199082,52

	10
	45213,14
	59250,77
	10
	319225,57
	2199100,60

	11
	45211,36
	59251,70
	11
	319223,78
	2199101,49

	12
	45204,98
	59250,81
	12
	319217,42
	2199100,45

	13
	45206,09
	59243,01
	13
	319218,72
	2199092,68

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75


Каталог координат границ части образуемого земельного участка № 1 в границах водоохраной зоны р.Сочи (табл.4)
Таблица 4
	Местная система координат г. Сочи
	МСК 23

	№
	Х
	У
	№
	Х
	У

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75

	2
	45197,84
	59238,95
	2
	319210,56
	2199088,43

	3
	45201,85
	59222,98
	3
	319214,96
	2199072,56

	4
	45202,19
	59221,69
	4
	319215,33
	2199071,27

	5
	45204,04
	59214,59
	5
	319217,34
	2199064,22

	6
	45212,87
	59217,23
	6
	319226,11
	2199067,07

	7
	45216,25
	59220,65
	7
	319229,40
	2199070,57

	8
	45214,86
	59232,56
	8
	319227,73
	2199082,44

	9
	45215,34
	59232,63
	9
	319228,21
	2199082,52

	10
	45213,14
	59250,77
	10
	319225,57
	2199100,60

	11
	45211,36
	59251,70
	11
	319223,78
	2199101,49

	12
	45204,98
	59250,81
	12
	319217,42
	2199100,45

	13
	45206,09
	59243,01
	13
	319218,72
	2199092,68

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75


Каталог координат границ части образуемого земельного участка в границах второй зоны округа горно-санитарной охраны курорта (табл. 5)
Таблица 5
	Местная система координат г.Сочи
	МСК 23

	№
	Х
	У
	№
	Х
	У

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75

	2
	45197,84
	59238,95
	2
	319210,56
	2199088,43

	3
	45201,85
	59222,98
	3
	319214,96
	2199072,56

	4
	45202,19
	59221,69
	4
	319215,33
	2199071,27

	5
	45204,04
	59214,59
	5
	319217,34
	2199064,22

	6
	45212,87
	59217,23
	6
	319226,11
	2199067,07

	7
	45216,25
	59220,65
	7
	319229,40
	2199070,57

	8
	45214,86
	59232,56
	8
	319227,73
	2199082,44

	9
	45215,34
	59232,63
	9
	319228,21
	2199082,52

	10
	45213,14
	59250,77
	10
	319225,57
	2199100,60

	11
	45211,36
	59251,70
	11
	319223,78
	2199101,49

	12
	45204,98
	59250,81
	12
	319217,42
	2199100,45

	13
	45206,09
	59243,01
	13
	319218,72
	2199092,68

	1
	45195,91
	59241,32
	1
	319208,58
	2199090,75


Каталог координат границ части образуемого земельного участка в границах зоны «ГД» - шумового воздействия от городских и внешних автодорог 
(табл. 6)

Таблица 6
	Местная система координат г.Сочи
	МСК 23

	№
	Х
	У
	№
	Х
	У

	1
	45204,04
	59214,59
	1
	319217,34
	2199064,22

	2
	45212,87
	59217,23
	2
	319226,11
	2199067,07

	3
	45215,74
	59220,14
	3
	319228,92
	2199070,05

	1
	45204,04
	59214,59
	1
	319217,34
	2199064,22
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