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1. Положение о размещении объектов капитального строительства
1.1. Положение о размещении объектов капитального строительства
Настоящая документация по планировке территории выполнена                            на основании постановления администрации города Сочи от 06.04.2016 № 868 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2 по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи» и технического задания на выполнение работ «Подготовка документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2 по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи».
Документация по планировке территории для размещения объекта: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2 по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи» разработана в соответствии с требованиями правовых и нормативно-технических документов Правительства РФ, Госстроя России:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.12.2001 № 136-ФЗ;

- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;
- Постановление Правительства Российской Федерации от 07.12.1996   № 1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно​-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 07.12.1996 № 1426 «Об утверждении Положения о признании территорий лечебно- оздоровительными местностями и курортами федерального значения»;
· Приказ Минтранса РФ от 13.01.2010 № 4 «Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения»;
- Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
- Закона Краснодарского края от 21.07.2008 № 1540-КЗ "Градостроительный кодекс Краснодарского края";
- Закон Краснодарского края от 19.07.2011 № 2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зоны их охраны»;
- Закон Краснодарского края от 06.02.2003 № 558-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ, расположенных на территории Краснодарского края»;

- Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»;
-     Постановление Главы администрации (Губернатора) Краснодарского края от 10.05.2011 № 438 «Об утверждении схемы территориального планирования Краснодарского края»;
-  Решение Городского Собрания Сочи от 14.07.2009 № 89 «Об утверждении генерального плана городского округа города Сочи»;
· Решения Городского Собрания Сочи от 12.12.2011 № 210 «Правила землепользования и застройки на территории Муниципального образования город-курорт Сочи»;
·  Постановление администрации города Сочи от 19.07.2011 № 1414 «О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план городского округа города Сочи»;
· СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утвержден Приказом Минрегиона России от 28.12.2010 г. № 820);
·  СП 14.13330.2011 (СНиП II.7-81*) «Строительство в сейсмических районах»;
·  СП 34.13330.2012 (СНиП) 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»;
·  СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;
·  СП 59.13330.2012. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция» СП 35-01-2001 (утв. Приказом Минрегиона России от 27.12.2011 г. № 605);
·  СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно- технические мероприятия, гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций»;
· Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города - курорта Сочи, выданные департаментом архитектуры, градостроительства и благоустройства администрации города Сочи 12.09.2014 (регистрационный номер: ИСОГД- 4522.02-Ф/09.14 и ИСОГД-4620.02-Ф/09.14) 
Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК23.
1.2. Цели и задачи проекта планировки территории
Проект планировки территории по объекту: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2 по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи» разрабатывается с целью:

- образования земельного участка для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы.
1.3. Сведения о существующем земельном участке
           Проект планировки территории по объекту: «Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в районе земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2 по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи» разрабатывается для определения границ образуемого земельного участка, площадью 461,0 кв.м, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2, площадью 187,0 кв.м, и   земель неразграниченной муниципальной собственности, площадью 274,0 кв.м, расположенного по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи.
            Земельный участок площадью 187,0 кв.м., расположен по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, ул.Конституции СССР, 44, с кадастровым номером 23:49:0205022:2, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение и эксплуатация производственного здания, на основании Договора купли-продажи земельного участка от 20 января 2016 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним      10 февраля 2016 года сделана запись регистрации № 23-23/050-23/050/014/2016-063/2 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серии   № АА 583702 от 12 февраля 2016 года. 
На указанном земельном участке расположен объект капитального строительства с кадастровым номером 23:49:0205022:1151, здание административное Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания, назначение: нежилое, площадь: 251,4 кв.м, на основании Договора купли-продажи земельного участка от 23 декабря 2013 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13 февраля 2014 года сделана запись регистрации                       № 23-23-52/451/2013-500 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серии 23-АЛ № 847367 от 13 февраля 2014 года.
1.4. Сведения об образуемом земельном участке
             В данном проекте планировки происходит образование земельного участка площадью 461,0 кв.м, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2, площадью 187,0 кв.м, и земель неразграниченной муниципальной собственности кадастрового квартала 23:49:0205022, площадью 274,0 кв.м, расположенного по улице Конституции СССР, дом 44 Центрального  района города Сочи.

Согласно п. 3 ст. 11.7 Земельного кодекса РФ перераспределение     земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности,              осуществляется в случаях и в порядке, которые предусмотрены главой V.4 Земельного кодекса РФ.

Согласно ст. 39.28 Земельного кодекса РФ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в следующих случаях:

- перераспределение таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не  более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

            В соответствии с Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи, утвержденными решением Городского Собрания Сочи                          от 29.12.2009 № 202, проектируемая территория расположена в территориальной зоне «ОД-1» - зона многофункциональной общественно-деловой               застройки.

Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи,   утвержденных решением Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202, предельные максимальные размеры земельных участков для размещения и эксплуатации производственного здания не установлены.

1.5. Характеристики планируемого развития территории.

Объект проектирования расположен на освоенной территории. 
Рассматриваемый участок расположен в Центральном районе города-курорта Сочи.
На рассматриваемой территории расположено здание администрации Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания (земельный участок с кадастровым номером 23:49:0205022:2). 
Документацией по планировке территории осуществляется образование земельного участка, площадью 461,0 кв.м, занятого зданием администрации Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания,  образуемого путем перераспределения  земельного участка с кадастровым номером 23:49:0205022:2, площадью 187 кв.м. Перераспределение происходит за счет свободной от застройки муниципальной земли кадастрового квартала 23:49:0205022.
Для обеспечения подъезда к образуемому земельному участку служит существующая асфальтовая дорога.
 Зона округа горно-санитарной охраны курорта (приказ Минздрава РСФСР от 21.10.1969 № 297) – вторая.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи, утвержденными решением Городского Собрания Сочи                          от 29.12.2009 № 202, проектируемая территория расположена в территориальной зоне «ОД-1» – зона многофункциональной общественно-деловой застройки не установлены максимальные размеры земельных участков.
Охранные зоны, согласно сведениям информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города-курорта Сочи:

-  водоохранная зона р.Сочи (200м),

-  зона «ОГП-О» - оползневых процессов,

            - «СЗЗ-Ф» - санитарно-защитная зона от источников физического загрязнения ПС «Сочи» 110/10 кВ,
            -  «ГД» - зона шумового воздействия от городских и внешних автодорог
1.6. Основные проектные решения. 
В границах земельного участка расположено здание администрации Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания.

Подъезд к зданию администрации Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания осуществляется с улицы Конституции СССР. 
На территории сформированные земельные участки образуют чересполосицу.
Для устранения чересполосицы разрабатывается данный проект планировки территории. 
В проекте предполагается образование нового земельного участка с устранением чересполосицы.

1.7. Сведения об объекте.
На рассматриваемой территории расположено здание администрации Сочинского государственного предприятия комплексного транспортного обслуживания (земельный участок с кадастровым номером 23:49:0205022:2). 
По общероссийскому классификатору видов экономической деятельности – организация перевозок груза.

2. Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод в границах      водоохранных зон
Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включают в себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов в периоды строительства и эксплуатации подъезда, и водоохранных мероприятий по защите водных объектов в границах водоохранных зон, которых ведется строительство.

Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта.

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

- санитарную очистку территории после окончания строительных работ;

-проектные решения по минимизации и ускорению строительно-монтажных работ;

- благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

- проектные решения по организации накопления, временного хранения и утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта.

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия, предусмотренные документами территориального планирования района строительства, санитарными нормами и правилами содержания территорий.
3. Мероприятия по охране объектов культурного наследия
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города-курорта Сочи, утвержденными решением Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202, в границах проектируемой территории не находятся объекты культурного наследия.
4. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Территория, в границах проекта планировки подвержена риску возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера: землетрясения, оползни, лесные пожары. Обеспечение безопасности в чрезвычайной ситуации достигается следующими мероприятиями: 

Соблюдение правовых норм, выполнение экологозащитных, отраслевых или ведомственных требований и правил, а также проведение комплекса организационных, экономических, эколого-защитных, санитарно-гигиенических, санитарно-эпидемиологических и специальных мероприятий, направленных на обеспечение защиты населения, объектов народного хозяйства и иного назначения, окружающей природной среды от опасностей в чрезвычайных ситуациях.

Защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов:

1) применение планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага;

2) устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;

3) применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемой степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасности поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных конструкций на путях эвакуации.
Инженерно-технические мероприятия ГО и по предупреждению

чрезвычайных ситуаций.

В основе мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций (снижению риска их возникновения) и уменьшению возможных потерь и ущерба от них (уменьшению масштабов чрезвычайных ситуаций) лежат конкретные превентивные мероприятия научного, инженерно-технического и технологического характера, осуществляемые по видам природных и техногенных опасностей и угроз.

Предупреждение большинства опасных природных процессов связано с большими трудностями из-за несопоставимости их мощи с возможностями людей (землетрясения, ураганы, смерчи и др.). Однако существует ряд опасных технологических и природных явлений и процессов, негативному развитию, которых может воспрепятствовать целенаправленная деятельность людей. К ним относятся мероприятия по предупреждению пожаров, возникающих в результате техногенных ЧС, а именно – различного рода аварии на дорогах, при эксплуатации техники во время строительства, элементарное несоблюдение технологических режимов и правил противопожарной безопасности; несовершенности системы оповещения; отсутствие первичных средств для тушения пожара на строительной площадке и на местах проведения пожароопасных работ.
5. Обеспечение требований по охране окружающей среды

В проекте предусмотрены мероприятия по охране окружающей среды на период производства строительно-монтажных работ, а именно:

- по рациональному использованию земель;

- по охране атмосферного воздуха от загрязнения;

- по охране поверхностных и подземных вод от загрязнения;

- по защите растительного и животного мира;

- по защите от шумового воздействия;

- охрана окружающей среды при временном размещении отходов.

Предлагаемый комплекс мероприятий по охране окружающей среды

позволит значительно уменьшить негативное воздействие строительства на природную среду.

5.1. Охрана и рациональное использование земельных ресурсов

Мероприятия по рациональному использованию земельных ресурсов в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта. Кроме того:

- почвенно-растительный слой не должен орошаться маслами и горючим при эксплуатации строительной техники;

- запрещается закапывание или сжигание бытовых отходов;

- требуется организация регулярного и своевременного вывоза мусора с территории строительства;

- требуется регулярное наблюдение за состоянием инженерных сетей и своевременное устранение их повреждений.

5.2. Охрана атмосферного воздуха от загрязнения
Опасность для здоровья людей представляет загрязнение воздуха выхлопными газами двигателей внутреннего сгорания и пылью, образующейся при движении автомобилей и дорожной техники.

Для исключения образования пыли в период эксплуатации дороги и уменьшения ее количества в период строительства в проекте предусмотрено:

- устройство дорожного покрытия из наиболее износостойкого материала - щебеночно-мастичного асфальтобетона, не допускающего образования пыли и грязи;

- поливка грунта водой при его уплотнении в период возведения земляного полотна;

- оборудование автосамосвалов пологами при перевозке пылящих материалов.

5.3. Охрана подземных и поверхностных вод от загрязнения

Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включают в себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов в периоды строительства и эксплуатации объекта, и водоохранных мероприятий по защите водных объектов в границах водоохранных зон которых ведется строительство.

Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта.

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

- санитарную очистку территории после окончания строительных работ;

- проектные решения по минимизации и ускорению строительно-монтажных работ;

- благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

- проектные решения по организации накопления, временного хранения и утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта.

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия, предусмотренные документами территориального планирования района строительства, санитарными нормами и правилами содержания территорий.

5.4 Мероприятия по охране растительного и животного мира

В целях охраны растительного и животного мира проектом предусмотрено озеленение территории.

6. Обеспечение требований ГО, предупреждению чрезвычайных ситуаций и устранению их последствий.

Мероприятия по обеспечению требований ГО, предупреждению чрезвычайных ситуаций и устранению их последствий в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта.

7. Параметры застройки территории.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Сочи, утвержденными решением Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202, проектируемая территория расположена в территориальной зоне «ОД-1» – зона многофункциональной общественно-деловой застройки.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правил землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Сочи, утвержденных решением Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202  приведены в таблице № 5.
Директор                                                                                              В.А.Сушкова
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