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СОСТАВ ПРОЕКТА 
 
 

№ 
п/
п 

Наименование документов Кол-во  
док-тов 

Кол-
во 

лист
ов 

Номер
а 

листо
в 

1 Титульный лист  1 2 1-2 
2 Состав проекта 1 1 3 

3 Постановление администрации г. Сочи №722 от 
12.05.2020г. 1 9 4-12 

4 Перечень образуемых земельных участков (Приложение 
№1) 1 3 13-15 

5 Каталоги координат образуемых земельных участков 
(Приложение №2) 1 2 16-17 

6 Чертеж межевания территории   1 2 18-19 

7 

Чертеж межевания территории с отображением границ 
зон с особыми условиями использования территорий, 
особо охраняемых природных территорий, территорий 
объектов культурного наследия  

1 2 20-21 
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Документация по планировке территории 
 (проект межевания территории) 

1 Общие сведения 
 
На основании контракта № 199 от 21 ноября 2019 года и в соответствии с 

постановлением администрации города Сочи № 722 от 12.05.2020г. «О подготовке 
документации по планировке территории  (проект межевания территории) по объекту 
«Инженерная защита территории Имеретинской низменности» ООО «Межевой 
земельный центр» разработало документацию по планировке территории (проект 
межевания территории). Проект разработан с целью определения местоположения 
границ образуемых земельных участков путем раздела земельных участков с 
кадастровыми номерами: 23:49:0402049:1376, 23:49:0402049:1377, 
23:49:0402049:1378, 23:49:0402061:1336, 23:49:0402061:1344, с сохранением их в 
измененных границах. Для размещения существующего линейного объекта 
«Берегозащита олимпийского объекта «Инженерная защита территории 
Имеретинской низменности (включая проектно-изыскательские работы). 1 этап. 
Инженерная защита территории Имеретинской низменности и ливневая 
канализация». Корректировка. Этап 1.2. «Берегоукрепление Имеретинской 
низменности на участке от ПК51 до ПК70». Корректировка» (п. 69 Программы)» 
23:49:0000000:6839 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и 
нормативно-правовые документы: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 
- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 N 74-ФЗ; 
- Правила землепользования и застройки на территории муниципального 

образования город-курорт Сочи, утвержденных Решением Городского Собрания 
Сочи от 29.12.2009 № 202. 

- Сведения информационной системы обеспечения градостроительной дея-
тельности города-курорта Сочи № ИСОГД – 1542.02-Ф/02.20. 

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы 
земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК-23. 

Объект: «Инженерная защита территории Имеретинской низменности» 
расположен в Лазаревском районе г. Сочи Краснодарского края.  

Государственное бюджетное учреждение Краснодарского края «Управление 
по эксплуатации и капитальному строительству гидротехнических сооружений 
Краснодарского края» в соответствии с пунктом 2 приказа департамента 
имущественных отношений Краснодарского края от 20.02.2015г № 198 «О 
закреплении государственного имущества Краснодарского края на праве 
оперативного управления» за Учреждением проводит работы по оформлению права 
пользования земельными участками, на которых расположено закрепляемое 
имущество.  

В соответствии с вышеуказанным данным проектом межевания предусмотрен 
раздел земельных участков с кадастровыми номерами: 23:49:0402049:1376, 
23:49:0402049:1377, 23:49:0402049:1378, 23:49:0402061:1336, 23:49:0402061:1344 с 
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Документация по планировке территории  
(проект межевания территории) 

сохранением их в измененных границах для дальнейшего оформления прав 
собственности в соответствии с действующим законодательством. 

В силу п.5 статьи 1 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001г. №136-ФЗ «единство 
судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому 
все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных 
участков, за исключением случаев, установленных федеральными законами». 

Земельный кодекс РФ устанавливает, что  права на земельные участки, 
предусмотренные Кодексом, подлежат государственной регистрации в соответствии 
с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости» (п.1 ст. 25) 

  
2. Цели и задачи развития территории 
 
Целью разработки проекта межевания территории для размещения объекта 

«Инженерная защита территории Имеретинской низменности» является определения 
местоположения границ образуемых земельных участков путем раздела земельных 
участков с кадастровыми номерами: 23:49:0402049:1376, 23:49:0402049:1377, 
23:49:0402049:1378, 23:49:0402061:1336, 23:49:0402061:1344, с сохранением их в 
измененных границах. Для размещения существующего линейного объекта 
«Берегозащита олимпийского объекта «Инженерная защита территории 
Имеретинской низменности (включая проектно-изыскательские работы). 1 этап. 
Инженерная защита территории Имеретинской низменности и ливневая 
канализация». Корректировка. Этап 1.2. «Берегоукрепление Имеретинской 
низменности на участке от ПК51 до ПК70». Корректировка» (п. 69 Программы)» 
23:49:0000000:6839. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 
Рассматриваемая территория расположена в границах кадастровых кварталов 

23:49:0402049, 23:49:0402061.  
 
3. Образование земельных участков  
3.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования. 
 
Проектом межевания предусмотрен раздел земельных участков с сохранением 

их в измененных границах. 
Площадь территории, в отношении которой разработан проект межевания 

территории составляет 9829 кв.м. 
Перечень образуемых земельных участков представлен в приложении №1 про-

екта межевания территории. 
Каталог координат образуемых земельных участков представлен в приложении 

№2 проекта межевания территории. 
 
3.2 Вид разрешенного использования образуемых земельных участков  
 
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков установлен 

в соответствии с таблицей 9.1 Правил землепользования и застройки на территории 
муниципального образования город-курорт Сочи, утвержденных Решением Город-
ского Собрания Сочи от 29.12.2009 № 202 (с изменениями и дополнениями). Гидро-
технические сооружения (п. 11.3) 
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Документация по планировке территории  
(проект межевания территории) 

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесно-
го участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, све-
дения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов 

 
Проект  межевания территории не включает в себя участки лесов, лесничеств, ле-

сопарков, лесных кварталов лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 
выделов, не определяет их количественные и качественные характеристики, не содер-
жит сведений о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков ле-
сов. 

 
 
 
5. Сведения о границах территории, в отношении которой 

разрабатывается проект межевания 
 

Каталог координат поворотных точек границы  
в отношении которой разрабатывается проект 

межевания территории 
№ x y 
1 295344,65 2219235,49 
2 295364,58 2219249,58 
3 295375,47 2219257,28 
4 295383,04 2219262,63 
5 295371,84 2219280,96 
6 295362,72 2219295,89 
7 295350,49 2219315,90 
8 295347,61 2219314,04 
9 295336,48 2219307,01 
10 295309,05 2219289,66 
11 295321,53 2219270,67 
12 295331,15 2219256,02 
13 295049,64 2220029,58 
14 295055,58 2220046,92 
15 295056,04 2220048,07 
16 295058,19 2220053,47 
17 295068,00 2220078,00 
18 295096,80 2220140,35 
19 295100,38 2220154,27 
20 295114,24 2220201,63 
21 295104,88 2220201,63 
22 295102,09 2220203,93 
23 295057,26 2220218,99 
24 295032,05 2220143,23 
25 295062,46 2220135,32 
26 295045,26 2220084,24 
27 295045,82 2220074,91 
28 295046,28 2220067,33 
29 295046,90 2220056,76 
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Документация по планировке территории  
(проект межевания территории) 

 
6. Обеспечение доступа к образуемым земельным участкам 
 
Доступ к земельным участкам обеспечен посредством зоны: Водоохранная зо-

на, «Зона с особыми условиями использования территории. Часть водоохранной зоны 
Черного моря», учётный номер 23.49.2.461, индекс: Краснодарский край, м/о город-
курорт Сочи, Черное море, Часть водоохранной зоны Черного моря, основание уста-
новления зоны: Распоряжение об установлении границы водоохранной зоны и грани-
цы прибрежной защитной полосы Черного моря №273-пр от 30.09.2015г. выданное: 
Кубанское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. 

 
 



   
Приложение №1 

 
Перечень образуемых земельных участков, попадающих в границу территории, в отношении которой разработан 

проект межевания территории 
 
 

№ 
п/п  

Кадастровый 
номер изме-
няемого уча-

стка  

Пло-
щадь 
изме-
няе-
мого 
ЗУ, 

кв.м 

Вид пра-
ва 

Правооб-
ладатель 

Местоположе-
ние 

Катего-
рия зе-
мель 

Разрешенное использо-
вание 

Пло-
щадь 
изме-

ненного 
участка 

Условный 
номер обра-
зуемого зе-

мельного уча-
стка 

Пло-
щадь 
обра-
зуемо-
го ЗУ, 
кв.м 

Разре-
шенное 
исполь-
зование 
в соот-

ветствии 
с ПЗЗ г. 

Сочи 

Зона в 
соответ-
ствии с 

ПЗЗ 
г.Сочи 

1 23:49:0402049
:1376 732 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

край Красно-
дарский, г. Со-
чи, район Ад-
лерский, пор-
топункт "Име-

ретинка" 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения этапа 
1.2 

&quot;Берегоукрепление 
Имеретинской низменно-
сти на участке от ПК 51 
до ПК 70&quot; олим-

пийского объекта 
&quot;Инженерная защи-
та территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)&quot; 

537 23:49:0402049:
1376:ЗУ1 195 

Гидро-
техниче-
ские со-

оружения 
(п. 11.3)                            

Р-1" - 
пляжная 

зона 
общего 
пользо-
вания. 

2 23:49:0402049
:1377 682 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

край Красно-
дарский, г. Со-
чи, район Ад-
лерский, пор-
топункт "Име-

ретинка" 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения этапа 
1.2 

&quot;Берегоукрепление 
Имеретинской низменно-
сти на участке от ПК 51 
до ПК 70&quot; олим-

пийского объекта 
&quot;Инженерная защи-
та территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)&quot; 

521 23:49:0402049:
1377:ЗУ1 161 

 
 
 
 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                            

Р-1" - 
пляжная 

зона 
общего 
пользо-
вания. 



   

№ 
п/п  

Кадастровый 
номер изме-
няемого уча-

стка  

Пло-
щадь 
изме-
няе-
мого 
ЗУ, 

кв.м 

Вид пра-
ва 

Правооб-
ладатель 

Местоположе-
ние 

Катего-
рия зе-
мель 

Разрешенное использо-
вание 

Пло-
щадь 
изме-

ненного 
участка 

Условный 
номер обра-
зуемого зе-

мельного уча-
стка 

Пло-
щадь 
обра-
зуемо-
го ЗУ, 
кв.м 

Разре-
шенное 
исполь-
зование 
в соот-

ветствии 
с ПЗЗ г. 

Сочи 

Зона в 
соответ-
ствии с 

ПЗЗ 
г.Сочи 

3 23:49:0402049
:1378 829 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

край Красно-
дарский, г. Со-
чи, район Ад-
лерский, пор-
топункт "Име-

ретинка" 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

 
Для размещения этапа 

1.2 
&quot;Берегоукрепление 
Имеретинской низменно-
сти на участке от ПК 51 
до ПК 70&quot; олим-

пийского объекта 
&quot;Инженерная защи-
та территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)&quot; 

 

644 23:49:0402049:
1378:ЗУ1 185 

 
 
 
 
 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                            

Р-1" - 
пляжная 

зона 
общего 
пользо-
вания. 

4 23:49:0402061
:1336 3 051 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

Краснодарский 
край, г. Сочи, 
р-н Адлерский 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения объекта 
«Инженерная защита 

территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)». Берегозащит-

ное сооружение. 
 

2903 23:49:0402061:
1336:ЗУ1 148 

 
 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                

"ОЦ-2" - 
зона 

лечебно-
оздоро-
витель-
ных уч-
режде-

ний. 

5 23:49:0402061
:1336 3 051 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

Краснодарский 
край, г. Сочи, 
р-н Адлерский 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения объекта 
«Инженерная защита 

территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)». Берегозащит-

ное сооружение. 
 

2952 23:49:0402061:
1336:ЗУ2 99 

 
 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                            

"Р-1" - 
пляжная 

зона 
общего 
пользо-
вания. 



   

№ 
п/п  

Кадастровый 
номер изме-
няемого уча-

стка  

Пло-
щадь 
изме-
няе-
мого 
ЗУ, 

кв.м 

Вид пра-
ва 

Правооб-
ладатель 

Местоположе-
ние 

Катего-
рия зе-
мель 

Разрешенное использо-
вание 

Пло-
щадь 
изме-

ненного 
участка 

Условный 
номер обра-
зуемого зе-

мельного уча-
стка 

Пло-
щадь 
обра-
зуемо-
го ЗУ, 
кв.м 

Разре-
шенное 
исполь-
зование 
в соот-

ветствии 
с ПЗЗ г. 

Сочи 

Зона в 
соответ-
ствии с 

ПЗЗ 
г.Сочи 

6 23:49:0402061
:1344 2 380 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

край Красно-
дарский, г. Со-
чи, р-н Адлер-

ский, ул. 
Урицкого 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения объекта 
«Инженерная защита 

территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)» 

1161 23:49:0402061:
1344:ЗУ1 58 

 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                            

"ОЦ-2" - 
зона 

лечебно-
оздоро-
витель-
ных уч-
режде-

ний. 

7 23:49:0402061
:1344 2 380 Собст-

венность 
Краснодар-
ский край 

край Красно-
дарский, г. Со-
чи, р-н Адлер-

ский, ул. 
Урицкого 

Земли 
населён-

ных 
пунктов 

Для размещения объекта 
«Инженерная защита 

территории Имеретин-
ской низменности, вклю-

чая берегоукрепление 
(проектные и изыска-

тельские работы, строи-
тельство)» 

1161 23:49:0402061:
1344:ЗУ2 352 

 
Гидро-
техниче-
ские со-
оружения 
(п. 11.3)                            

"Р-1" - 
пляжная 

зона 
общего 
пользо-
вания. 

                  Итого: 1198     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

Приложение №2 
 

Каталоги координат образуемых земельных участков 
 

(средняя квадратическая погрешность при определении точности местоположения координат 
характерных точек границ земельных участков, отнесенных к землям населенного пункта – не более 
0,10 м, к землям промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 
информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и 
земли иного специального назначения - не более 0,50 м, система координат: МСК - 23) 
 
 
 
 

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1376:ЗУ1 

№ x y 
1 295365,41 2219253,84 
2 295362,81 2219259,65 
3 295356,93 2219271,86 
4 295349,06 2219267,06 
5 295357,17 2219248,01 

Площадь: 195 кв.м. 
      

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1377:ЗУ1 

№ x y 
1 295356,93 2219271,86 
2 295349,42 2219287,79 
3 295341,59 2219283,02 
4 295349,06 2219267,06 

Площадь: 161 кв.м. 
      

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1378:ЗУ1 

№ x y 
1 295349,42 2219287,79 
2 295340,58 2219306,05 
3 295332,74 2219301,09 
4 295341,59 2219283,02 

Площадь: 185 кв.м. 
      

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1336:ЗУ1 

№ x y 
1 295049,27 2220067,51 
2 295053,24 2220077,22 
3 295053,24 2220080,01 
4 295058,99 2220099,67 
5 295053,89 2220100,46 
6 295048,29 2220083,84 

Площадь: 148 кв.м. 
      



 
 

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1336:ЗУ2 

№ x y 
1 295058,99 2220099,67 
2 295069,00 2220134,01 
3 295055,28 2220104,62 
4 295053,89 2220100,46 

Площадь: 99 кв.м. 
      

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1344:ЗУ1 

№ x y 
1 295053,25 2220077,24 
2 295063,27 2220099,02 
3 295058,99 2220099,67 
4 295053,25 2220080,01 

Площадь: 58 кв.м. 
      

Каталог координат образуемого земельного 
участка  № :1344:ЗУ2 

№ x y 
1 295063,27 2220099,02 
2 295082,25 2220140,23 
3 295072,15 2220144,80 
4 295058,99 2220099,67 

Площадь: 352 кв.м. 
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Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

1 2

Формат А3

Заказчик: ГБУ КК "Управление по
эксплуатации и капитальному строительству

ГТС Краснодарского края"

Чертеж межевания территории
М 1:500

ООО «Межевой земельный
центр»Инженер

 "Инженерная защита территории Имеретинской низменности."

Примечание:
1. Перечень земельных участков, попадающих в границу территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории, представлен в приложении №1 проекта межевания территории .
2. Каталоги координат образуемых земельных участков и границы территории, в отношении которой

разработан проект межевания, представлены в приложении №2 проекта межевания территории.

Условные обозначения:

Граница территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории

Номера и границы земельных участков, учтенных в

ЕГРН

23:49:0402049:1378

Номера и границы кадастровых кварталов

23:49:0125016

Границы образуемых земельных участков

Номер образуемых земельных участков:1378:ЗУ1

Краснодарский край, г. Сочи, р-н Адлерский

Номера и границы объектов капитального

строительства, учтенных в ЕГРН

23:49:0000000:5937

Образуемые земельные участки в границах территориальной зоны Р1

Характерные точки границы образуемых земельных участков3
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Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

2 2

Формат А3

Чертеж межевания территории
М 1:500

ООО «Межевой земельный
центр»Инженер

 "Инженерная защита территории Имеретинской низменности."

Заказчик: ГБУ КК "Управление по
эксплуатации и капитальному строительству

ГТС Краснодарского края"

Краснодарский край, г. Сочи, р-н Адлерский

Примечание:
1. Перечень земельных участков, попадающих в границу территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории, представлен в приложении №1 проекта межевания территории .
2. Каталоги координат образуемых земельных участков и границы территории, в отношении которой

разработан проект межевания, представлены в приложении №2 проекта межевания территории.

Условные обозначения:

Граница территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории

Номера и границы земельных участков, учтенных в

ЕГРН

23:49:0402049:1378

Номера и границы кадастровых кварталов

23:49:0125016

Границы образуемых земельных участков

Номер образуемых земельных участков:1378:ЗУ1

Номера и границы объектов капитального

строительства, учтенных в ЕГРН

23:49:0000000:5937

Образуемые земельные участки в границах территориальной зоны Р1

Образуемые земельные участки в границах территориальной зоны ОЦ-2

Характерные точки границы образуемых земельных участков3
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Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

1 2

Формат А3

Заказчик: ГБУ КК "Управление по
эксплуатации и капитальному строительству

ГТС Краснодарского края"

ООО «Межевой земельный
центр»Инженер

 "Инженерная защита территории Имеретинской низменности."

Краснодарский край, г. Сочи, р-н Адлерский

Условные обозначения:

Граница территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории

Номера и границы земельных участков, учтенных в

ЕГРН

23:49:0402049:1378

Номера и границы кадастровых кварталов

23:49:0125016

Примечание:
1. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или

частей лесотаксационных выделов в границе территории, в отношении которой разработан проект
межевания территории - отсутствуют.

Линия электропередачи

Существующие объекты капитального строительства

Чертеж материалов по обоснованию проекта
межевания территории

М 1:500

Зоны с особыми условиями использования

территории, утвержденные в установленном порядке:

Зона с особыми условиями использования территорий. Часть Прибрежной

защитной полосы Черного моря / 23.49.2.538

Зона с особыми условиями использования территории. Часть водоохранной

зоны Черного моря / 23.49.2.461
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Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

2 2

Формат А3

ООО «Межевой земельный
центр»Инженер

 "Инженерная защита территории Имеретинской низменности."

Заказчик: ГБУ КК "Управление по
эксплуатации и капитальному строительству

ГТС Краснодарского края"

Краснодарский край, г. Сочи, р-н Адлерский

Чертеж материалов по обоснованию проекта
межевания территории

М 1:500

Условные обозначения:

Граница территории, в отношении которой разработан

проект межевания территории

Номера и границы земельных участков, учтенных в

ЕГРН

23:49:0402049:1378

Номера и границы кадастровых кварталов

23:49:0125016

Линия электропередачи

Существующие объекты капитального строительства

Зоны с особыми условиями использования

территории, утвержденные в установленном порядке:

Зона с особыми условиями использования территорий. Часть Прибрежной

защитной полосы Черного моря / 23.49.2.538

Зона с особыми условиями использования территории. Часть водоохранной

зоны Черного моря / 23.49.2.461

Примечание:
1. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или

частей лесотаксационных выделов в границе территории, в отношении которой разработан проект
межевания территории - отсутствуют.


	1_Титульный
	2_СОСТАВ_ПРОЕКТА
	3_Постановление о разработке №722 от 12.05.2020
	5_0_ПЗ_МЕЖЕВАНИЕ
	6_Приложение №1 Перечень ОЗУ
	7_Приложение №2 Каталоги образуемых участков
	8_Чертеж межевания лист 1
	8_Чертеж межевания лист 2
	9_Обоснование межевания-Лист 1pdf
	9_Обоснование межевания-Лист 2pdf

