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Заключение 

об оценке регулирующего воздействия 
проекта решения Городского Собрания Сочи муниципального образования 

городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края «О внесении 
изменений в Правила землепользования и застройки на территории 
муниципального образования город-курорт Сочи»  

 
 Департамент инвестиций и развития малого и среднего 
предпринимательства администрации муниципального образования городской 
округ город – курорт Сочи Краснодарского края (далее - департамент) как 
уполномоченный орган по проведению оценки регулирующего воздействия 
проектов нормативных правовых актов муниципального образования городской 
округ город – курорт Сочи Краснодарского края рассмотрел поступивший                     
17 февраля 2021 года проект решения Городского Собрания Сочи 
муниципального образования городской округ город-курорт Сочи 
Краснодарского края «О внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки на территории муниципального образования город-курорт Сочи» 
(далее – проект решения ГСС), направленный для подготовки настоящего 
заключения департаментом архитектуры и градостроительства администрации 
муниципального образования городской округ город – курорт Сочи 
Краснодарского края (далее – регулирующий орган), и сообщает следующее. 

В соответствии с пунктом 1.3. Порядка проведения оценки регулирующего 
воздействия проектов нормативных правовых актов муниципального 
образования город-курорт Сочи, утвержденным постановлением администрации 
города Сочи от 19 октября 2015 года № 2995, (далее - Порядок) проект подлежит 
проведению оценки регулирующего воздействия (средняя степень 
регулирующего воздействия). 

По результатам рассмотрения установлено, что при подготовке проекта 
требования Порядка разработчиком соблюдены. 

Проект направлен разработчиком для проведения оценки регулирующего 
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воздействия впервые. 
         Проведен анализ результатов исследований, проводимых регулирующим 
органом, содержащихся в сводном отчете: 

Регулирующим органом предложен один вариант правового 
регулирования – внесение изменений в Правила землепользования и застройки 
на территории муниципального образования город-курорт Сочи. 

В качестве альтернативы рассмотрен вариант непринятия муниципального 
нормативного правового акта.  

Разработчиком проведено сравнение предлагаемого варианта правового 
регулирования с вариантом сохранения действующего способа регулирования 
(вариант невмешательства). Выбор варианта правового регулирования сделан 
исходя из оценки возможности достижения заявленных целей регулирования и 
оценки рисков наступления неблагоприятных последствий. 

Департаментом проведена оценка эффективности предложенного 
регулирующим органом варианта правового регулирования, на основании 
следующих критериев, а именно: 

- Точность формулировки выявленной проблемы. 
Проблема сформулирована верно. 
- Обоснованность качественного и количественного определения 

потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования и динамики 
их численности. 

Разработчиком определены потенциальные адресаты предлагаемого 
правового регулирования.  

- Адекватность определения целей предлагаемого правового регулирования 
и практическая реализуемость заявленных целей предлагаемого правового 
регулирования. 

Цель направлена на решение выявленной проблемы. 
- Проверяемость показателей достижения целей предлагаемого правового 

регулирования и возможность последующего мониторинга их достижения. 
Срок достижения цели – со дня принятия нормативного правового акта 

(ориентировочно март 2021 года).  
- Корректность оценки регулирующим органом дополнительных расходов и 

доходов потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования и 
расходов местного бюджета, связанных с введением предлагаемого правового 
регулирования. 

Дополнительные расходы органов местного самоуправления и 
потенциальных адресатов не предполагаются.  

- Степень выявления регулирующим органом всех возможных рисков 
введения предлагаемого правового регулирования. 

Определено, что неблагоприятные последствия применения предлагаемого 
правового регулирования отсутствуют. 

В соответствии с пунктом 3.9. Порядка установлено следующее: 
1. Потенциальной группой участников общественных отношений, 

интересы которых будут затронуты предполагаемым правовым регулированием, 
являются юридические лица, индивидуальные предприниматели, жители города, 
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а также департамент архитектуры и градостроительства администрации 
муниципального образования городской округ город-курорт Сочи 
Краснодарского края. 

2. Проблема, на решение которой направлено правовое регулирование 
заключается в отсутствии закрепленного в решении Городского Собрания Сочи 
от 29.12.2009 № 202 «Об утверждении Правил землепользования и застройки на 
территории муниципального образования город-курорт Сочи» правового 
режима земельных участков, расположенных в границах территорий, в 
отношении которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному развитию территории, а также отсутствие конкретизированных 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, наличие которых благоприятно скажутся для 
строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, 
предназначенных для дошкольного, начального и среднего общего образования, 
а также медицинских учреждений, строительство которых предусматривается за 
счет бюджетных средств Российской Федерации. 

По информации регулирующего органа в настоящий момент на 
территории города Сочи стоит острый вопрос комплексного развития 
территории целью которого является: 

обеспечение сбалансированного и устойчивого развития города Сочи 
путем повышения качества городской среды; 

обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жилищного 
строительства и улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с 
указами Президента Российской Федерации, национальными проектами, 
государственными программами; 

создание необходимых условий для развития транспортной, социальной, 
инженерной инфраструктур, благоустройства территорий города Сочи, 
повышения территориальной доступности таких инфраструктур; 

создание условий для привлечения внебюджетных источников 
финансирования обновления застроенных территорий; 

повышение эффективности использования территорий города Сочи, в том 
числе формирование комфортной городской среды. 

Основная задача комплексного и устойчивого развития территории - 
устойчивое и планомерное развитие соответствующей территории, исключение 
градостроительных ошибок, когда объекты возводятся без нужной 
инфраструктуры или не вписываются в городскую среду. 

Таким образом, возникла необходимость в разработке проекта 
постановления. 

Следовательно, вариант решения проблемы, предложенный регулирующим 
органом (принятие проекта решения ГСС) является наиболее 
предпочтительным.  

Предусмотренное проектом правовое регулирование иными правовыми, 
информационными или организационными средствами не представляется 
возможным. 
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3. Цель предлагаемого правового регулирования отвечает принципам 
правового регулирования, установленным законодательством Российской 
Федерации и заключается: 

- в создании условий, обеспечивающих развитие института комплексного 
развития территории, привлечения внебюджетных источников финансирования 
в целях строительства, реконструкции объектов транспортной, социальной, 
инженерной инфраструктуры, благоустройства территорий города Сочи, а также 
повышение эффективности использования территорий. 

- в создании благоприятных условий для проектирования и строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, предназначенных для 
дошкольного, начального и среднего общего образования, а также медицинских 
учреждений, строительство которых предусматривается за счет бюджетных 
средств Российской Федерации. 

Проектом решения ГСС предусматривается следующее: 
- внесение изменений в градостроительные регламенты соответствующих 

территориальных зон в части уточнения видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства расположенных в границах территорий, в отношении которых 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 
территории; 

- внесение изменений в градостроительные регламенты соответствующих 
территориальных зон в части конкретизации предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, предназначенных для дошкольного, начального и среднего 
общего образования, а также медицинских учреждений, строительство которых 
предусматривается за счет бюджетных средств Российской Федерации, а именно 
увеличение максимального процента застройки до 70%, неприменение 
коэффициента использования территории (КИТ); 

- принять новую редакцию пункта 12.3 «Автостоянки» главы 12 части III 
Правил землепользования и застройки на территории муниципального 
образования город-курорт Сочи, устанавливающую порядок размещение 
машиномест для хранения, парковки транспортных средств с учетом 
соблюдения требований, предусмотренных нормативами градостроительного 
проектирования. 

4. Проект не предусматривает положения, которыми изменяются 
содержание прав и обязанностей полномочий органов местного самоуправления. 
Проект предусматривает положения, которыми изменяются содержание прав и 
обязанностей в части соблюдения параметров разрешенного использования. 

  5. Риски не достижения целей правового регулирования, а также 
возможные негативные последствия от введения правового регулирования для 
развития отраслей экономики города Сочи, отсутствуют.   

6. Положения, способствующие возникновению необоснованных расходов 
бюджета города Сочи и потенциальных адресатов, отсутствуют.  
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7. В соответствии с порядком Департамент провел публичные 
консультации по проекту с 17.02.2021 года по 03.03.2021 года.  Уведомление с 
проектом, сводным отчетом, пояснительной запиской и перечнем вопросов 
направлены в адрес Союза «Торгово-промышленная палата города Сочи», Клуба 
«Ротари Интернешнл Сочи», Сочинского отделения Общероссийской 
общественной организации малого и среднего предпринимательства «ОПОРА 
РОССИИ», представителя Уполномоченного при Президенте Российской 
Федерации по защите прав предпринимателей (общественный омбудсмен) по 
вопросам, связанным с ликвидацией нарушений прав предпринимателей в сфере 
курортного дела, туризма, сервиса и спорта, Ассоциации Регионального 
объединения работодателей Саморегулируемой организации «Союз 
транспортников Кубани», Ассоциации Отельеров АМОС, Краснодарского 
регионального отделения «Российский союз промышленников и 
предпринимателей в городе Сочи». 

8. Информация о проводимых публичных консультациях была размещена 
на официальном сайте администрации http://www.sochi.ru. 

9. В период проведения публичных консультаций от участников 
публичных консультаций замечания и предложения по проекту не поступали.  

10. По результатам оценки регулирующего воздействия сделаны выводы об 
отсутствии в представленном проекте нормативного правового акта положений, 
указанных в пункте 4.1 Порядка, и о возможности его дальнейшего 
согласования.  

 

Директор 
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