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	Российская Федерация

КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

ГОРОД СОЧИ

комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

муниципального образования город-курорт сочи
Сочи 354061, ул. Советская, д. 26, каб. 46, тел./ факс (8622)64-23-97

________________________________________________________________________________________________________________________________


ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение

 от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
	город Сочи
	№ 1-ОП/2017/Х
	23 января 2017 года

	Курортный проспект, 106 А Хостинского района города Сочи
	10-00 час.

	Председатель президиума:

	

	Председатель комитета по архитектуре и строительству Городского Собрания Сочи


	С. С. Кагосян

	Секретарь президиума
Главный специалист МБУ г. Сочи «Центр геоинформационных технологий»

	А.В. Разина

	Присутствовали:

Заместитель директора департамента архитектуры, градостроительства и благоустройства администрации города Сочи
	М.М. Балабаев

	
	


Повестка публичных слушаний и регламент:
	С. С. Кагосян
	На текущие публичные слушания вынесен вопрос по предоставлению МКУ города Сочи «Управление капитального строительства» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0308006:2404 площадью 400 кв. м по улице Карчикяна в районе дома № 4а, с. Прогресс Хостинского района города Сочи, в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка:                                           от поворотных точек 1-2 – 0 м, от поворотных точек 3-4-5 – 0 м,                 от поворотных точек 6-7 – 0 м, от поворотных точек 7-1 – 0,5 м;                     в части увеличения максимального коэффициента застройки –                    до 60,0 %; в части уменьшения минимального коэффициента озеленения – до 21%. 

По информации о градостроительном регламенте земельного участка: территориальная зона «Ж-1» - застройка индивидуальными жилыми домами высотой до 12 метров. 

Существующий вид разрешенного использования земельного участка – «пункт первой медицинской помощи».

Основание для проведения публичных слушаний:

Решение комиссии по подготовке правил землепользования и застройки муниципального образования город-курорт Сочи от 12 мая 2016 года.

Информационное сообщение о назначении и проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Новости Сочи» от 13 января 2017 года № 3 (2787) - № 4 (2788), и в адрес смежных землепользователей и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с вышеуказанными земельными участками направлены информационные сообщения о проведении публичных слушаний.

Демонстрационные и обосновывающие материалы были доступны для предварительного ознакомления и подготовки замечаний и предложений заинтересованных лиц с 13 января 2017 года до 23 января 2017 года в здании администрации Хостинского района у архитектора района.

Предлагается следующий регламент для выступлений:

- докладчик – 5-10 мин.

- для высказываний в прениях участниками слушаний – 3-5 мин. Слово предоставляется представителю заявителя – Михайловой Т.А.

	Михайлова Т.А. 
	В рамках реализации мероприятия городской программы «Строительство здания офиса врача общей практики, расположенного по улице Карчикяна в районе жилого дома №4 а села Прогресс Хостинского района города Сочи» на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0308006:2404 были проведены проектно-изыскательские работы.
Проектные решения  по Офису врача общей практики приняты в соответствии с СП 158.133330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования», которые говорят о правилах проектирования медицинских учреждений, а также другим нормативным актам, которые используются для проектирования здания.

В проекте установлено функциональное распределение помещений и их необходимая взаимосвязь: врачебные кабинеты, группы технологических и вспомогательных помещений. Основная группа помещений рассчитана на непосредственное амбулаторное обслуживание населения. В ее состав вошли: врачебные кабинеты, ожидальная и санузел для посетителей. Перечисленные помещения непосредственно приближены к основному входу (выходу), что облегчает ориентирование и их доступность при посещении учреждения.
Технологическая группа включает помещения стерилизационной, комнату хранения лекарственных средств, а также вспомогательный набор помещений (кладовые, раздевальная с санузлом, комната уборочного инвентаря и дезинфицирующих средств, теплогенераторная). Помещение теплогенераторной располагает самостоятельным входом со стороны хозяйственной зоны. Здание располагает необходимым количеством входов (выходов). Проектируемое здание занимает ровную часть участка, что позволяет обеспечить необходимый уровень доступности к общим помещениям (вестибюль) для всех категорий населения. По благоустроенному и озеленённому участку предусмотрены общие универсальные пути движения для маломобильных групп.

Все предусмотренные помещения обеспечивают функциональность здания и имеют нормативную площадь, что также оговорено правилами проектирования медицинских учреждений.

Технико-экономические показатели данного здания.

Здание проектируется на земельном участке площадью 400 кв.м; этажность здания – 1; подземных этажей в нем нет; общая площадь застройки – 238,2 кв.м.

Проектируемое здание  габаритами  20,0 м х 10,2 м  на  земельном участке с кадастровым номером 23:49:0308006:2404 площадью                 400 кв.м, невозможно посадить, кроме как с необходимыми отступами от границ земельного участка. Поскольку земельный участок имеет неправильную геометрическую форму в виде вытянутого многогранника, т.е. конфигурация земельного участка неблагоприятна для застройки, возникла необходимость уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка, увеличение максимального коэффициента застройки,  уменьшение минимального коэффициента озеленения, так как других вариантов расположения здания с сохранением его функционального назначения в границах выделенного земельного участка не возможно.
В связи с чем, а также в соответствии с ч.1 ст.40 Градостроительного кодекса РФ мы обращаемся в Комиссию по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в части уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка, указанных в докладе, а также увеличения максимального коэффициента застройки – до 60%; уменьшения минимального коэффициента озеленения – до 21%.

	С.С. Кагосян 
	Спасибо. Вопросы? Предложения? Замечания?

	А.В. Разина
	Скажите, пожалуйста. Парковочные места предусмотрены?

	Михайлова Т.А.
	Предусмотрены парковочные места для инвалидов, на территории, с юго-восточной стороны.

	С.С. Кагосян
	Ранее на данном земельном участке располагался ФАБ, теперь будет ВОП, в чем разница?

	Пузатых И.П.
	Ранее там располагался ФАП – фельдшерско-акушерский пункт, который шел на списание в виду его состояния. Теперь будет ВОП – небольшая больница, где будут работать врачи различных специальностей.

	С.С. Кагосян
	На постоянной основе?

	Пузатых И.П.
	Да. На постоянной.

	С.С. Кагосян
	Будет ли машина закреплена за ВОПом?

	Пузатых И.П.
	Конечно. 

	С.С. Кагосян
	Т.е. жителям не придётся ходить в ближающую поликлинику? Можно будет получить помощь на месте?

	Пузатых И.П.
	Да.

	Калайджян А.С.
	Анализы тоже можно будет сдавать?

	Пузатых И.П.
	Да. Забор анализов будет производиться на месте, но возить на исследование будут в лабораторию.

	Тодераш А.В.
	А детский педиатр там будет?

	Пузатых И.П.
	Да. Все процедуры, например, взвесить, осмотреть будут доступны. Если серьезно заболеет, тогда будет дано направление в детскую больницу.

	С.С. Кагосян
	Еще будут вопросы?

	Калайджян А.С.
	А куда отклоняются. Покажите, пожалуйста.

Рассматривается схема.

Наш участок не затрагивается?

	Пузатых И.П.
	Ваш участок никаким образом не затрагиваем. Мы отступаем на своем земельном участке 2,5 метра от границ. 

	Калайджян А.С.
	Это на Вашей территории Вы отступаете?

	Пузатых И.П.
	Да.

	Калайджян А.С.
	Тогда мы не возражаем.

	С.С. Кагосян
	Еще предложения, замечания? Если вопросов больше нет, всем спасибо за участие. Слушания объявляются состоявшимися.


Председатель президиума







        С.С. Кагосян
Секретарь президиума







          А.В. Разина
